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0. Rechtsgrundiagen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohn- und Gewerbepark Welslebener
Strale, Bereich Gewerbepark” Biere richtet sich inhaltlich und in der Darstellung

nach folgenden Vorschriften:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), in der derzeit

glltigen Fassung

- Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28. April 1998 (GVBL.
LSA S. 255), zuletzt geéndert durch Zweites Gesetz zur Anderung des
Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19. Dezember 2007 (GVBL.
LSA S. 466)

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom
23. August 1999 (GVBL. LSA S. 244), in der derzeit gliltigen Fassung

- Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) vom
17.05.2006, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde am 29. Mai 2006, in
Kraft seit 01. Juli 2006

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), in der derzeit glltigen Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung des Grundstiickes (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) in der derzeit gultigen Fassung

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.Dezember 2005
(GVBI. LSA 2005, S. 769)

- Verordnung (ber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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1. Allgemeines

Lage im Raum:

Land: Sachsen-Anhalt
Landkreis: Salzlandkreis
Gemeinde: Boérdeland
Ortsteil: Biere

Die Gemeinde liegt im Siidosten der Magdeburger Borde . Sie grenzt im Norden an die
Landeshauptstadt Magdeburg, im Osten an die Stadt Schoénebeck (Elbe) sowie die
Gemeinde Gnadau, Wespen und Tornitz, im Stiden an die Stadt Calbe (Saale) und die
Gemeinden Forderstedt und im Westen an die Gemeinde Borne sowie die Gemeinde
Stilzetal.

Die Gemeinde Biere gehorte vom Juli 1993 bis zum Dezember 2004 mit den Gemeinden
Eggersdorf und Welsleben zur Verwaltungsgemeinschaft ,Bérdeland”.

Vom 01.01.2005 bis zum 28.12.2007 gehorte die Gemeinde Biere mit den Gemeinden
Eggersdorf, Welsleben, Eickendorf, GroRmihlingen, Kleinmihlingen und Zens zur
Verwaltungsgemeinschaft ,Studéstliches Bérdeland".

Seit dem 29.12.2007 gehort die Ortschaft Biere zur Einheitsgemeinde ,Bérdeland*

Der Sitz der Einheitsgemeinde befindet sich in Biere, in der Magdeburger Stralte 3.

Die Zahl der Einwohner der Gemeinde Boérdeland betrug am 30.06.2010 8 259 Einwohner,
die des Ortsteiles Biere 2 210.

2. Ziele der Raumordnung, Erfordernis der Planaufstellung

Ziel der Raumordnung
Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) sind fur die Ortschaft

Biere als Bestandteil der jetzigen Gemeinde Bordeland der folgende Festsetzungen

getroffen:
o Lage im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ,Magdeburger Bérde"

e Lage im Ordnungsraum zum Oberzentrum Magdeburg.
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Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) enthalt
folgende Festsetzungen:

e Lage im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ,Magdeburger Bérde*

e Vorranggebiet mit der Wirkung eines Eignungsgebietes zur Nutzung der Windenergie
Nr.1 Biere /Borne

Fir die Gemeinde Bordeland mit der Ortschaft Biere sind im REP keine weiteren
Festsetzungen getroffen. Der Ort ist nicht als zentraler Ort ausgewiesen.
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Erfordernis der Planaufstellung

Der Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohn- und
Gewerbepark Welslebener StraRe, Bereich Gewerbepark® wurde gefasst, um die Planung
den jetzigen Bedlrfnissen der Gemeinde anzupassen.

Die Gemeinde hat die Moglichkeit die gesamte noch unbebaute gewerbliche Bauflache
durch das Vorhaben eines Investors mit Leben zu erflillen.

Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes missen jedoch geéndert werden.
Die vorgesehene verkehrstechnische Erschliefung durch mehrere Stichstrallen ist nicht
mehr erforderlich. Der Investor benttigt groBe, zusammenhangende Flachen auf denen
bauabschnittsweise ein Rechenzentrum errichtet werden soll.

Die urspringlich festgesetite Hoéhe der baulichen Anlagen von 10 m ist fur das geplante

Vorhaben nicht ausreichend.

3. Ubergeordnete und értliche Pianungen

Flachennutzungsplan

Fur die am 01.01.2008 gegriindete Gemeinde Bordeland mit den Ortsteilen Welsleben,
Eggersdorf, Biere, Eickendorf, GroRmuhlingen, Kleinmihlingen und Zens gibt es noch
keinen gemeinsamen Flachennutzungsplan. Die bestehenden Fldchennutzungspléne dieser
einzelnen Ortsteile gelten somit fort.

Die ehemalige Gemeinde Biere verfligt Uber einen 2006 genehmigten Fl&chennutzungsplan.
Dieser Plan wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung rechtsverbindlich.

In diesem Flachennutzungsplan hat die Gemeinde ihre Entwicklungsvorstellungen fir die
nachsten Jahre dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den im Flachennutzungsplan
dokumentierten Planungsabsichten. Der Bebauungsplan und somit die 2. Anderung des
Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf nicht der

Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde (§ 10 Abs. 2 BauGB).
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4. Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbepark Welslebener Strafle®, des jetzigen Ortsteiles
Biere der Gemeinde Bérdeland wurde am 16.02.1993 von der damaligen Bezirksregierung
Magdeburg genehmigt und wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung am
19.05.1993 rechtskraftig.

Bereits 2000 wurde der Plan zum ersten mal gedndert.

Der Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbepark Welslebener StralRe“ wurde in den letzen
Jahren teilweise realisiert. Der fiir eine Wohnbebauung vorgesehene Teilbereich ist zu 100%
verwirklicht. Der fiir eine gewerbliche Nutzung festgesetzte Teilbereich ist zu ca. 20 %

realisiert.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 10/ 1,
10/2, 10/ 5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/9, 10/10, 10/11, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18,
10/19, 147/11, 381/11, 149/11, 348/11, 1016, 1017, 1020, 1018, 1019, 1021, 1022, 1023 und
1024 der Flur 2 der Gemarkung Biere.

Der Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplanes wird nicht geéndert bzw.
erweitert.
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Als Planungsgrundlage diente die vom Bauamt der Gemeinde Boérdeland zur Verfigung
gestellte Liegenschaftskarte. Die Vervielfaltigungsgenehmigung wurde beim Landesamt flr
Vermessung und Geoinformation beantragt und fur die als Planungsgrundlage dienende
Flurkarte und fir die Ubersichtskarte erteilt. Die entsprechenden Erlaubnisnummern mit
Datum der Erlaubniserteilung sind Bestandteil der Planzeichnung.

Fiur die Ubersichtskarte ist dies die Erlaubnisnummer LvermGeo/A9-46823-2010-14 mit
Datum vom 31.08.2010 und fir die Flurkarte die Erlaubnisnummer LvermGeo/A9-39459-
2010-14 mit Datum vom 03.09.2010.

Gemal Mitteilung des Amtes fur Landwirtschaft und Flurneuordnung und Forsten Mitte
(ALFF) befindet sich das Vorhaben im Gebiet des Bodenordnungsverfahrens ,Bodenordnung
Bérdeland, SLK 008",

Die GrofRe des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes betragt insgesamt
213 352 m?.

5. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Bereich der Ortslage Biere.

Das Plangebiet der 2. Anderung sind Teilflichen des rechtskréftigen Bebauungsplanes und
stellt sich gegenwartig als landwirtschaftlich genutzte Flache dar.

Abweichend vom Vorentwurf wurde das Flurstick 10/16 der Flur 2 mit in den
Geltungsbereich der 2. Anderung einbezogen.

Es gibt keine Landschafts- und Naturschutzgebiete sowie geschiitzte Landschaftsteile im
Plangebiet.

6. Planungskonzept

6.1 ErschlieBung

Verkehr

Das Gewerbegebiet ist verkehrstechnisch so weit erschlossen, wie es fir Erreichbarkeit der
vorhandenen Gewerbebetriebe erforderlich war.

Abweichend zum urspriinglichen Bebauungsplan ist nunmehr vorgesehen die bestehende
StraRe zu verlangern und eine Wendeanlage vorzusehen, die ein problemioses Wenden
auch groRRerer Fahrzeuge ermdglicht.

Die urspriinglich vorgesehenen Verkehrsflachen zur kleingliedrigen Aufteilung sind nicht

mehr Bestandteil der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes.

pmi Planungsbiiro Magdeburg, Ingenieurgesellschaft mbH 8/12



Gemeinde Bordeland, OT Biere, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Wohn- und Gewerbepark
Welslebener Straflle, Bereich Gewerbepark" —Begrindung-

Medien

Die Versorgungstrager wurden im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung
angeschrieben. Das Gebiet ist voll erschlossen, alle Medienleitungen sind vorhanden. Eine
eventuell erforderliche Kapazitatserweiterung ist im Rahmen der Erschlielungsplanung, bzw.

Objektplanung mit dem jeweiligen Versorgungstrager zu kiaren.

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1.  Art der baulichen Nutzung
Auf den als Gewerbegebiet GE; — GE, ausgewiesenen Flachen sind bauliche Anlagen
gemafl § 8 BauNVO zulassig.
Gewerbegebiete dienen It. Baunutzungsverordnung vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
GemaR § 8 Abs.2 BauNVO sind folgende Nutzungen in einem als ,Gewerbegebiet"
ausgewiesenen Gebiet zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe.

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebédude

3. Tankstelle

4. Anlagen fir sportliche Zwecke
Gemal §1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass Nutzungen gemaR § 8 Abs.2 Pkt. 3 u. 4 nicht
zulassig sind.
Auf den Flachen ist die Lagerung von explosiven und brennbaren Flissigkeiten bis zu einer
Menge von 2000l zulassig. Die Lagerung groRerer Mengen hat unterirdisch in einem

Abstand von mindestens 30 m zur Grundstlicksgrenze zu erfolgen.

7.2. Maf der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden als MaR der
baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 2 und 3 in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO
folgende Werte festgesetzt:
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GE - GE 4

- Grundflachenzahil: 0,8

- Geschossflachenzahl 1,6

- Hohe der baulichen Anlage: max. 30 m Traufhdhe

Als Traufhdhe versteht sich der Abstand zwischen Oberkante ErschlieBungsstrae im

Bereich des Grundstiickes und der Traufkante des Baukorpers.

7.3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Bauweise im Bereich des Bebauungsplanes wird gemal § 22 Abs. 1 und 2 als
abweichende Bauweise festgeschrieben.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemaR § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch
Baugrenzen definiert.

7.4 Ortliche Bauvorschriften

Auf die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften wird verzichtet.

7.5  Grunordnerische Festsetzungen

Es sind die im Umweltbericht ermittelten griinordnerischen Mafinahmen umzusetzen.

8. Umweltbericht

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflhren, welche die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt.

Diese Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Dieser Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindung und ist als Anlage 1 beigeflgt.

Da auf den Flachen der streng geschitzte Feldhamster (Cricetus cricetus) anzufinden ist,
wurde ein Gutachten zur Dokumentation evtl. Hamstervorkommen in Auftrag gegeben.
Dieses Gutachten weist die vorhandenen Hamsterbaue aus und zeigt Moglichkeiten auf
diese Hamster umzusiedeln.

Das Gutachten wird ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes und liegt als Anlage 2 den

Unterlagen bei.
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Fir die Umsiedelung der auf den geplanten Gewerbeflachen vorhandenen
Hamsterpopulation wurden Flachen in der Gemarkung Biere gesucht, die fir eine
Umsiedelung der Hamster geeignet sind.
Kriterien hierfir waren eine erforderliche MindestgrofRe und die Eignung als Lebensraum.
Entlang des Sandkuhlenweges auf Teilflachen des Flurstiickes 80 und Teilflachen des
Flurstickes 81 der Flur 8 wurden 50 000m? Ackerflichen ermittelt, die fir eine
Hamsterumsiedlung zur Verfugung stehen.
Diese Flachen wurden auf ihre Eignung als Hamsterumsiedlungsflachen untersucht.
Das Ergebnis dieser Untersuchung ist im ,Gutachten zur Erfassung von Feldhamstern
(Cricetus cricetus) im Bereich der vorgesehenen Umsiedlungsflache bei Biere und auf ihre
Eignung als Feldhamsterlebensraum” dokumentiert. Dieses Gutachten liegt den Unterlagen
als Anlage 3 bei.
Gemal Gutachten sind die Flachen am Sandkuhlenweg fir eine Umsiedlung der
Hamsterpopulation geeignet.
Um eine Nachhaltigkeit der Maflnahme zu gewahrleisten wird als textliche Festsetzung unter
Pkt. 5 auf der Planzeichnung festgesetzt, dass:
Die im Bereich des Gewerbegebietes und der Flachen der o6ffentlichen Erschlieffung
vorkommenden Hamster sind vor Baubeginn umzusiedeln. Im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren ist die notwendige artenschutzrechtliche Genehmigung
nach § 45 BNatSchG zu beantragen.
Zur Bewahrung des Erhaltungszustandes der Art ist eine geeignete Ausgleichflache im
Verhaltnis 0,15 ha je umgesiedelter Feldhamster von den geplanten Baumaflnahmen
bereitzustellen und dauerhaft hamstergeeignet zu bewirtschaften.
Fur die Umsiedlung steht das Abfindungsgrundstiick der Flur 8, am Sandkuhlenweg
der Gemarkung Biere, gemaR Verhandlungsniederschrift vom 14.01.2011 zwischen der
Gemeinde Bordeland und dem Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten,
zur Verfliigung. Die GroRe der Flache betragt 50 000 m2.
Damit die Ersatzflachen ihre beabsichtigte Funktion erfiillen kénnen, sind diese zeitlich
vor der Zerstérung der Hamsterlebensraume, hamstergeeignet zu bewirtschaften.
Die Gemeinde als ErschlieBungstrager hat mit landwirtschaftlichen Betrieben dauerhaft
Vertrage zur hamstergeeigneten Bewirtschaftung zu schliefen.
Die Hinweise und Auflagen des Gutachtens zur Erfassung des Feldhamsters sind
umzusetzen. Nach der Umsiedlung ist die betreffende Flache, sofern die

BaumafRnahmen unmittelbar bevorstehen, zu raumen.
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9. Flachenbilanz

Im Bebauungsplan sind folgende Nutzungen ausgewiesen.

Gesamtflache des Geltungsbereiches

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes

als Gewerbegebiet

ausgewiesene Flache:

als Strale

ausgewiesene Flache:

als Grinflache

ausgewiesene Flache:

/\7 cl f
Richter
Bearbeiterin

Flache

ca. 213 352 m?

ca. 182 857 m?

ca. 3780m?

ca. 26 726 m?

Anteil in %

an der Gesamtflache

100,00

85,71

1,77

12,53
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