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1 Planungsgegenstand

1.1 ANLASS UND ERFORDERNIS

Die Landboden Muhlingen GmbH mit Sitz in Zens betreibt am Standort Zens eine Biogasanlage.
Die Anlagenbestandteile der Biogasanlage befinden sich auf den Flurstiicken 356/5 und 10011 der
Flur 1 in der Gemarkung Zens, Gemeinde Bordeland im Salzlandkreis.

In der Biogasanlage werden nachwachsende Rohstoffe und Wirtschaftsdiinger energetisch ge-
nutzt. Der dabei produzierte Strom wird in das Stromnetz eingespeist. Die erzeugte Warme wird an
ein Warmenetz abgegeben, an dem ca. 75 Abnehmer (u.a. Kindertagesstéatte, Kinderheim, alters-
gerechtes Wohnen, Sportanlagen und diverse Wohnhéduser) angeschlossen sind und zur Behei-
zung einer Trocknungsanlage fir landwirtschaftliche Produkte genutzt.

Angesichts der vorliegenden und zukiinftigen umweltgesetzlichen sowie energiepolitischen Ande-
rungen werden Anpassungen an der Anlage erforderlich. Die Biogasanlage soll technisch auf eine
zuklinftig absehbare bedarfsgerechte Stromproduktion vorbereitet werden. Hierzu ist eine flexible
Fahrweise der Blockheizkraftwerke erforderlich, die eine gleichzeitige Erhéhung der produzierten
jhrlichen Rohbiogasmenge und die Erhdhung der Einsatzstoffmengen an nachwachsenden Roh-
stoffen und Wirtschaftsdiinger am Standort bedingt.

Gleichfalls kénnte durch den Betrieb bereits heute eine Rohbiogasmenge > 2,3 Mio. Nm? pro Jahr
erzeugt werden, was aber durch den baugesetzlichen Grenzwert gem. § 35 Abs. 1 Nr. 6d BauGB
derzeit nicht zulassig ist. Ein auch zukinftig wirtschaftlich effizienter Betrieb kann daher nicht mehr
im Rahmen der baugesetzlichen Privilegierung erfolgen. Fiir die Erweiterung der Biogasanlage ist
somit ein verbindlicher Bauleitplan erforderlich. Die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes nach § 12 BauGB soll die planungsrechtliche Grundlage flir den Ausbau der Bio-

gasanlage in Zens darstellen.

1.2 STADTEBAULICHE ZIELE / VORHABEN=- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

1.2.1  Stadtebauliche Ziele

Gem. § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes zur Durchfiih-
rung der Vorhaben- und ErschlieRungsmanahmen (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) bereit und
in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Ubernahme der
Planungs- und ErschlieRungskosten ganz verpflichtet. Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den Vorhaben- und
Erschlieffungsplan und ist dariiber hinaus auch Grundlage fir die weiteren MalRnahmen zur Siche-

rung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
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Der Vorhabentrager ist bereit und in der Lage die sich aus dem Verfahren ergebenden Planungs-
und ErschlieBungskosten zu tragen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung als Sondergebiet (SO-Gebiet) ,Biogasanlage” ist die Nut-
zung flr die energetische Nutzung von Biomasse zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind wahrend dieser Zeit zulassig, ohne den Be-
bauungsplan zu &ndern, sofern die dort vereinbarte Nutzung der im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzung entspricht und der Schutz der umliegenden Nutzungen vor schadlichen Umweltauswir-
kungen gewahrt bleibt.

Durch die Erweiterung der Biogasanlage sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die An-
lage technisch aufzuriisten, um eine bedarfsgerechte Stromproduktion aus nachwachsenden Roh-
stoffen und Wirtschaftsdiinger zu ermdglichen. Diese MaBnahmen sichern den wirtschaftlichen
Bestand auch zukinftig. Des Weiteren wird durch das Betreiben der Biogasanlage die Versorgung

des vorhandenen oértlichen Warmenetzes gesichert.

1.2.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nachfolgend wird das Vorhabenkonzept vorgestellt, welches Basis des Durchflhrungsvertrages
wird. Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um eine Anlage zur energetischen Nutzung

von Biomasse (Biogasanlage) mit folgenden Kenndaten fiir die Auslegung:

Bezeichnung: Biogasanlage
Zweck der Anlage: Erzeugung von Strom und Wéarme aus Biogas
Vorhabentrager: Landboden Miihlingen GmbH

Zens

Bordestrafie 2
39221 Bordeland

Kapazitét der Anlage: BHKW 1

Feuerungswarmeleistung: 2.116 kW [UJMS412B252012]
elektrische Leistung: 889 kW [JMS 412 B 25 2012]
thermische Leistung: 875 kW [JMS412B252012]
Dampfmotor

elektrische Leistung: 37 kw

BHKW 2

Feuerungswarmeleistung: 2.132 kW [JMS 412 B25]
elektrische Leistung: 901 kW [JMS 412 B 25]
thermische Leistung: 903 kW [UMS 412 B 25]
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Gesamtleistung

Feuerungswarmeleistung: 4,248 kw
elektrische Leistung: 1.827 kW
thermische Leistung: 1.778 kW
Biogasproduktion: > 2,3 Mio. m*i.N./Ja

Die Biogasanlage ist Uber die vorhandene Zufahrt und die Zuwegung zum landwirtschaftlichen

Betrieb der Landboden Miihlingen GmbH mit Anbindung an die private FeldstraBe bzw. Bérdestra-

e erschlossen.

Bestandsbeschreibung der Biogasanlage (siehe auch Vorhabenplan):

1 Fahrsiloplatte flr die Lagerung der nachwachsenden Rohstoffe

1 Feststoffdosierer fiir die Zuflihrung der festen Einsatzstoffe in den Prozess

1 Fermenter, gasdicht abgedeckt, fiir die Vergarung der organischen Rohstoffe

1 Nachgarer, gasdicht abgedeckt, fir die Restausgasung der organischen Rohstoffe

1 Technikraum zwischen Fermenter und Nachgarer fiir die Unterbringung der Pump- und
Steuerungstechnik

2 Biogasaufbereitungsanlagen fiir die Reinigung, Kiihlung und Trocknung des Biogases vor
der Verwertung

1 Warmwasser-Pufferspeicher fiir die Zwischenspeicherung von ausgekoppelter Nutzwar-
me der BHKW-Module

1 Halle fUr die Unterbringung von 2 BHKW-Modulen und 1 Dampfmotor sowie Technik

1 Halle zur Lagerung des Einsatzstoffes Hlhnertrockenkot (HTK) sowie fiir die Unterbrin-
gung von Heiztechnik flr die Fernwarmeversorgung und einer Trocknungsanlage fiir land-
wirtschaftliche Produkte

3 Maschinenhailen/Bergerdume

1 Lagerbehalter fir Flissigdiinger

1 Léschwasserteich

2 Trafostationen fur die Stromeinspeisung in das Versorgernetz

1 Gasfackel als Notverbrauchseinrichtung

Havarieschutzwélle

einschl. aller erforderlichen technischen Anlagenteile und Nebeneinrichtungen
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Geplante Anlagen der Biogasanlage (siehe auch Vorhabenplan):

* 1 Garrestlager, gasdicht abgedeckt, fiir die Lagerung der organischen Rohstoffe

¢ 1 Erweiterung der Fahr- Siloplatte zur Lagerung der nachwachsenden Rohstoffe

¢ 1 Annahmebehalter, abgedeckt mit Zeltdach, zur Zwischenlagerung von Schweinegliile
¢ 2 Hochsilos firr die Lagerung von Getreide

¢ Erweiterung Havarieschutzwall, mobile Havarieschutzwande

e Ergdnzung der innerbetrieblichen Verkehrsflachen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Vorhabenplan) ist als separate Planzeichnung angefertigt.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Planzeichnung) ist der Anlagenbestand (schwarz) und
die geplanten Anlagenteile (rot) dargestellt, um die vorhandene, innere Erschlieung des Plange-
bietes und die Prozessablaufe darzulegen.

Mit den geplanten Erweiterungen der Anlage soll den aktuellen Anforderungen des EEG's an eine
zielgerichtete und bedarfsorientierte Stromerzeugung entsprochen und die Rohbiogasproduktion
erhoht werden. Es soll neben dem Grundlastbetrieb ein flexibler, bedarfsorientierter Betrieb erfol-

gen.

In der Biogasanlage kommen nachwachsende Rohstoffe (nawaRo) und Wirtschaftsdiinger zum
Einsatz. Die Anlage arbeitet im Verfahren der mesophilen Nassvergarung im Temperaturbereich
von ca. 40°C. Das durch die Vergarung von nawaRo und Wirtschaftsdiinger erzeugte Biogas wird
zur Erzeugung von Warme und Strom in den BHKW-Modulen energetisch genutzt.

geplante Einsatzstoffe und Einsatzstoffmengen:

Tabelle 1: geplante Einsatzstoffe und Einsatzstoffmengen Biogasanlage

Einsatzstoff Menge pro Tag | Menge pro Jahr
t/d t/a
Schweinegiille 16,4 6.000
Gefliigelmist/HTK 13,7 5.000
Pferdemist 55 2.000
nachwachsende Rohstoffe 27,4 10.000
Summe 63,0 23.000

Der technische Betrieb der Anlage erfolgt an 24 Stunden taglich. Dabei erfolgt die Beschickung der
Anlage zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr.

Die Anlage besitzt einen Havarieraum, in dem bei einem mdglichen Havariefall das austretende
Garsubstrat auf dem Betriebsgeldnde zurlickgehalten wird. Dazu wurde ein Havarieschutzwall um
die Biogasanlage errichtet. Dieser wird noch bis zu den vorhandenen Hallen gefuhrt. Die Damm-

krone des Havarieschutzwalls hat eine Hohe von ca. 114,25 m lber dem 6&rtlichen Héhensystem
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und liegt damit ca. 0,7 m im Sidwesten und bis 2,10 m im Osten liber dem Geldnde der Anlage.
Als ortlicher Bezugspunkt wird die vorhandene Oberflaiche der nérdlichen Zufahrt der Halle 2 mit
113,0 m festgesetzt. Dieser ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die landschaftszugewandten Seiten des Betriebsgelandes sind teilweise mit einer Randeingriinung
bepflanzt. Entsprechend den vorgeschlagenen Malnahmen im Griinordnungsplan sollen die
Pflanzstreifen erganzt und erweitert werden.

Die Regenwasserbewirtschaftung/Oberflachenentwésserung ist flir den Bestand gesichert. Das
anfallende verschmutzte Oberflachenwasser (Silosickersaft, Entnahmeplatte, Feststoffeintrag etc.)
wird auf wasserundurchlassigen Flachen aufgefangen und der landwirtschaftlichen Verwertung als
Wirtschaftsdiinger zugefiihrt. Das anfallende unverschmutzte Wasser wird vor Ort versickert, so
dass die Einleitung in die Vorflut in dem bereits genehmigten Umfang erfolgt. Die Niederschlags-
entwasserung der geplanten Anlagenteile ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu bean-

tragen und wird nach den bisherigen bestehenden wasserrechtlichen Konzepten fortgefiihrt.

1.2.3  Verhinderung von Storfillen / vorbeugender Brandschutz

Zur Verhinderung von Stérfallen und der Begrenzung ihrer Auswirkungen sind flir die bestehende
Anlage auf Basis der vorliegenden gesetzlichen Grundlagen und technischen Regelwerke, techni-
sche und organisatorische Mallnahmen in sicherheitsrelevanten Betriebsanweisungen konzipiert.
Diese sind von der technischen Leitung Uberprift und es wird auf die Einhaltung geachtet.

Fur die zusatzlich geplante Errichtung und Betrieb des Garrestelagers mit Gasspeicher, der Fahrsi-
loplatte und dem Annahmebehalter werden diese Anweisungen fortgeschrieben. Die Anlage wurde
entsprechend der sicherheitsrelevanten Maltnahmen geplant und im Jahr 2014 nach Storfallkon-
zept gebaut. Zu den mdoglichen Storungen zahlen u. A. der Brandfall, die (ibermaRige Gasproduk-
tion oder der Ausfall einer Anlage zur Gasverwertung, Stromausfall, undichte Behalter, Blitzein-
schlag.

Bei einer UberméaRigen Gasproduktion bzw. Ausfall einer Anlage zur Gasverwertung wird zunachst
das Gas in den Gasspeichern gelagert. Sollte das Speichervolumen erreicht sein, wird die Notgas-
fackel betrieben, liber die das Biogas schadlos verbrannt wird. Eine Uberf(lllung der Behalter wird
verhindert, da die Behélter Gber eine Flllstandsmessung und eine Grenzflllstandsmessung verfii-
gen, Uber die Signale an die Steuerung abgegeben werden, die zu einer Regulierung des Flilistan-
des (Abbruch der Pump- und Rlhrvorgange, SchlieBung von Schiebern und Alarmierung der Be-
treiber) fihren. Vor Befiillung wurden alle Behalter einer Dichtheitspriifung unterzogen. Die Lecka-
ge der Behalter i.V.m. dem kompletten Austritt des Garrestes ist auf Grund der praxiserprobten
Bauweise sehr unwahrscheinlich, da es sich um monolithische Behalter handelt und eine Alarmie-
rung bei starken Flllstandsanderungen erfolgt. Um ein Auslaufen von Substrat (iber das Anlagen-
gelande hinaus auszuschlieen, ist der Standort mit einem Wall (s.0. Havarieschutzwall) gesichert,

welcher teilweise noch zu erganzen ist.
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Eine Bemessung erfolgte durch den Anlagenplaner (Stand 24.11.2021). Die ermittelte Riickhalte-
flache besitzt eine GréRe von 9.297 m?. Der grolte Behalter ist das neue Garrestlager mit einem
Durchmesser von 38 m. Bei einer maximalen Fullhéhe von 8,60 m und einer Einbindetiefe von 0,5
m kann in einem Haveriefall Garrest von 9.186 m? auslaufen. Um diese Menge in der Havariefla-
che zuriickhalten zu kénnen, reicht bei einem flachen und ebenen Gelénde eine Wallhéhe von 1 m
aus (Riickhalteflache 9.297 m? * Wallhdhe 1 m = Riickhaltevolumen 9.297 m?®). Bei dieser Wallho-
he ergibt sich insgesamt fir die Rickhalteflache ein Rickhaltevolumen von 9.297 m®, was ausrei-
chend dimensioniert ist. GemaR Kap. 7.2 Nr. 6 des Arbeitsblattes DWA-A 793-1 muss zusatzlich
ein Rickhaltevolumen fiir Niederschlagswasser ber{icksichtigt werden. Mit einem Aufschlag von
0,2 m wird dieser Forderung Rechnung getragen, so dass die Wallhéhe umlaufend insgesamt 1,20
m betragt. GemaR Kap. 7.4 Nr. 2 des Arbeitsblattes DWA-A 793-1 ergibt sich bei einer Bo-
schungsneigung von 1:2 und einer Breite der Wallkrone von 0,75 m eine Wallbreite von 5,50 m.
Der im Lageplan Riickhaltung eingetragene Wall wurde in seiner Dimensionierung aus der Darstel-
lung im Bebauungsplan tibernommen. Die rechnerisch ermittelte Wallbreite von 5,50 m ist im ge-
samten Wallverlauf bei einer Wallhéhe von 1,20 m einzuhalten.

Die geplanten Anlagenteile respektive die Erweiterung der Anlage sind in einem nachgelagerten
immissionsschutzrechtlichen Verfahren zu beantragen und genehmigen zu lassen.

Die bestehende Biogasanlage ist Teil eines Betriebsbereiches nach § 1 der 12. BImSchV. Die An-
lage unterliegt derzeit einem Betriebsbereich der unteren Klasse. Die Durchfilhrung der Planung
fuhrt zu keiner Anderung der bisherigen Einstufung. Die Anlage unterliegt nach der geplanten Er-

weiterung weiterhin einem Betriebsbereich der unteren Klasse.

Ein ausreichender Abstand zur ndchstgelegenen nachbarschaftlichen Bebauung verhindert im
Brandfall den Flammeniibergriff. Darliber hinaus werden die Schutzabstdnde zu benachbarten
Anlagen, Einrichtungen, Gebauden und offentlichen Verkehrswegen geméaf ,Sicherheitsregeln fiir

Biogasanlagen® eingehalten. Fiir die Anlage werden folgende MaRnahmen zum vorbeugenden

Brandschutz ergriffen:
- Fir die Biogasanlage liegt ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 ,Feuerwehrpldne® und eine
Brandschutzordnung nach DIN 14096 ,Brandschutzordnung Teil A vor. Diese werden nach

Errichtung der geplanten Anlagen fortgeschrieben.
- Fiir die Léschwasserversorgung steht ein Loschwasserteich mit ca. 100 m* zur Verfugung.

- Die Zufahrt zum Grundstiick und zu den Gebauden der Anlage ist so ausgefiihrt, dass die

Feuerwehr ungehindert Zugang hat.

- Alle Bereiche der Anlage sind von mindestens einer Seite aus flr die Feuerwehr zugéng-
lich.
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- Zur Bekémpfung von Klein- und Entstehungsbranden ist an jedem Ort mit potentieller
Brandgefahr die Installation von Kleinléschgeraten (tragbare Feuerldscher nach DIN EN 3)
umgesetzt. Dazu gehéren in erster Linie der BHKW-Raum sowie die Steuerungs- und
Technikrdume. Typ (Loéschmittel) und GroRe (Flllmenge) richten sich nach der entspre-
chenden Brandschutzklasse, also dem Standort. Die Feuerldschgeréte wurden deutlich er-

kennbar gemacht und dauerhaft gekennzeichnet.

- 1. Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes Nr. 130316 vom 04.06.2013 — Dipl.-Ing. Olaf
Seidel — Rahden, November 2017

- Mit der Ausfiihrung sowie der Wartung von elektrischen Einrichtungen werden nur Fachbe-

triebe unter Einhaltung der VDE-Vorschiften beauftragt.

1.2.4 Immissionsschutzrechtliche Genehmigung

Fur die Durchfiihrung der Planung ist eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.
Auf Grund der Konzentrationswirkung des § 13 BImSchG werden alle sonstigen behérdlichen Ent-
scheidungen und Zulassungen mit Ausnahme der wasserrechtlichen Erlaubnisse eingeschlossen.
Hierzu zahlen insbesondere auch die Baugenehmigung gem. Landesbauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) und die Hygienezulassung nach Art. 24 g der Verordnung (EG) Nr.
1069/2009.

Die vorhandene Biogasanlage wurde gemaf §4 BImSchG mit Bescheid vom 12.03.2014
(Az.: 402.2.2-44008/13/48, Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt) genehmigt.

Die letzte Anderung erfolgte mit dem Genehmigungsbescheid nach § 16 BImSchG fiir die wesent-
liche Anderung einer Biogasanlage mit Verbrennungsmotoranlage mit Bescheid vom 25.05.2018,
Az.: 402.2.2-44008/17/57, Anlagen-Nr. 7401 erlassen vom Landesverwaltungsamt Sachsen-
Anhalt.

1.3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.3.1 Lage

Der Geltungsbereich des Plangebietes bezieht sich auf die Gemarkung Zens, Flurstiicke 356/5,
10011 (teilweise) und 3/2 (teilweise) der Flur 1. Zur Darstellung der Anlage an das StraRennetz
wurde das Flurstiick 10004 und 10005 (Feldstralie) mit in den Geltungsbereich aufgenommen.

Die geographische Lage des Vorhabenstandortes und das ndhere Umfeld kénnen dem Uber-
sichtsplan des Bebauungsplanes entnommen werden. Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen
die bestehenden Anlagen der Biogasanlage mit den siidlich gelegenen Hallen des landwirtschaftli-
chen Betriebs und eine kleine Teilfliche des nérdlich und 6stlich angrenzenden AuRenbereiches,

nordostlich der Ortschaft Zens.
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Da die erforderlichen Ausgleichsflachen gemafl den Eingriffsregelungen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz nicht alle unmittelbar auf/an dem Betriebsstandort umgesetzt werden konnten, wurde

eine Flache slidlich der Feldstrae mit in den Geltungsbereich aufgenommen.

1.3.2 Abgrenzung

Die Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und als Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes festgesetzt. Ein Bebauungsplan muss in seinen Grenzen hinrei-
chend bestimmt sein. Im nordlichen Bereich ist flir die geplante Erweiterung der Biogasanlage
nicht das gesamte Flurstick 10011 erforderlich. Der Abstand des Geltungsbereiches zur Flur-
stlicksgrenze wurde entsprechend vermalit.

Der Planbereich slidlich der Feldstralie wird fiir eine AusgleichsmaRnahme bendtigt und beginnt

6 m hinter dem Bestandsgebaude (Maschinen- / Bergehalle).

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf drei Flurstiicke des Betriebsgelédndes der Biogasanlage
einschliellich zweier Stralenflurstiicke. Der Plangeltungsbereich bezieht sich somit auf einen Teil
der Betriebsflache der Landboden Miihlingen GmbH, wo sich die Biogasanlage befindet und noch
weitere Hallen mit landwirtschaftlicher Nutzung als Maschinenhalle und Bergeraum vorhanden sind
und eine intensiv genutzte Griinlandflache.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Anlagen sind von diesem Bebauungsplan nicht betroffen.

1.3.3 Bestandssituation

Im Plangebiet befinden sich, wie oben bereits beschrieben, 1 Fahrsiloplatte, 1 Feststoffdosierer, 1
Fermenter, 1 Nachgérer, 1 Technikraum zwischen Fermenter und Nachgarer, 2 Biogasaufberei-
tungsanlagen, 1 Warmwasser-Pufferspeicher, 1 Lagerbehalter fir Fliissigdiinger, 1 stationare Gas-
fackel, Halle 3 mit Technik und Lagerflache fir HTK, Halle 4 mit 2 BHKW-R&umen, Havarie-
schutzwille, 1 Loschwasserteich, innerbetriebliche Verkehrsflachen, Halle 1, 2 und 5 als Maschi-
nenhallen und Bergerdume, 2 Trafostationen.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich stidwestlich an der Kirchhofstra3e.

Einen Eindruck Uber die Bestandssituation kann der folgenden Abbildung entnommen werden.
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Abbildung 1: Luftbild der Anlage

1.3.4 Eigentumssituation
Die Flurstiicke 3/2, 356/5, 10004, 10005 und 10011 der Flur 1 in der Gemarkung Zens befinden
sich im Eigentum des Vorhabentragers, der Landboden Miihlingen GmbH mit Sitz in Zens.

14 RAHMENBEDINGUNGEN

1.4.1  Ziele der Raumordnung

Die Grundséatze und Ziele der Raumordnung sind dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt und dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (derzeit 2. Entwurf) zu ent-
nehmen.

Nach Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehdrde beim Ministerium fiir Landesent-
wicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt wurde in der landesplanerischen Abstimmung
nach § 13 Abs. 2 Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA) festgestellt, dass es sich bei dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Biogasanlage am Standort Zens“ in der Gemeinde
Bordeland, nicht um eine raumbedeutsame Planung handelt. Eine landesplanerische Abstimmung
ist demnach nicht erforderlich.
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1.4.2 Vorrangige Innenentwicklung

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafR-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die vorliegende Bauleitplanung bezieht sich auf die Siche-
rung eines vorhandenen Biogasanlagen-Standortes sowie die maRvolle Erweiterung eines Betrie-
bes an einem Standort an dem insbesondere die wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-

derungen in Einklang gebracht werden kénnen.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Bérdeland existiert seit 22.12.2016 ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
(FNP). Das Plangebiet ist darin als Sonderbaufldche fir Biogas (erneuerbare Energien) und als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Auf Antrag des Vorhabentragers hat die Gemeinde
den Beschluss gefasst den Flachennutzungsplan parallel zu diesem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB Satz 1 zu andern und das Plangebiet als komplett Sonderge-
bietsflache fiir Biogas (erneuerbare Energien) auszuweisen. Der Bebauungsplan kann nach § 8
Abs. 3 Satz 2 BauGB vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstel-

iungen des FNP entwickelt ist.

1.4.4 Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Am Vorhabenstandort und auf den direkt benachbarten Flachen befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmaéler, Baudenkmaler oder geschiitzte Ensembles aus denen sich
Festsetzungen oder Gestaltungsanforderungen ableiten.

Far die landschaftliche Integration wurden auf Vorschlag des Griinordnungsplanes textliche Fest-
setzungen zur Farbgestaltung fiir die Auflenhillen der geplanten Baukdrper festgesetzt (siehe
auch Punkt 2.7.4).

1.4.5 Belange des Umweltschutzes
Die Belange des Umweltschutzes wurden in einer Umweltpriifung analysiert und die Ergebnisse
der Prifung in einem Umweltbericht Teil Il zum Bebauungsplan detailliert dargestelit.

1.4.6 Belange der Wirtschaft und Arbeitsplatze
Durch die Bauleitplanung wird ein zukunftsféhiger Betrieb der Biogasanlage und somit die damit

verbundenen Arbeitsplatze gesichert.
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1.4.7 Belange der Landwirtschaft/Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Sicherung eines vorhandenen Betriebes. Eine Erweite-
rung von baulichen Anlagenteilen auf landwirtschaftlich genutzte Flachen erfolgt nicht. Geman
dem Grinordnungsplan werden angrenzende landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.
Den Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie die Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Flachen nur im notwendigen Umfang gem. § 1a Abs. 2 BauGB wird ent-

sprochen.

1.4.8 Belange der Energieversorgung

Die bekannten Bestandsleitungen zur Energieversorgung sind in die Planzeichnungen eingetra-
gen. Deren Lage wurde aus den (ibergebenen Planen des Energieversorgers Ubernommen. Diese
befinden sich auf der Privatstralie und bendtigen damit keine Sicherung durch Leitungsrechte.

Der in der vorliegenden Biogasanlage erzeugte Strom wird in das Stromnetz eingespeist. Mit der
frei gesetzten thermischen Energie wird ein Warmenetz zur Versorgung der kommunalen und pri-
vaten Liegenschaften betrieben. Durch die Nutzung der Kraft-Warme-Kopplung tragt die Anlage

zur Energieversorgung aus nachwachsenden Rohstoffen bei.

149 Sonstige Belange
Die sonstigen Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB erhalten nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die
Berlicksichtigung in der vorliegenden, vorhabenbezogenen Planung. Es bestehen auch keine Hin-

weise, dass diese Belange besonders zu berlicksichtigen waren oder ein besonderes Gewicht

erhalten.
2 Inhalt des Bebauungsplanes
21 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1.1  Sondergebiet ,Biogasanlage*

Die Art der baulichen Nutzung wird fir das vorliegende Vorhaben als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Biogasanlage” festgesetzt.

Es handelt sich um ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 und 14 BauNVO, welches sich von den
Baugebieten gem. §§ 2-10 BauNVO wesentlich dadurch unterscheidet, dass dieses Gebiet nur
dem Nutzungszweck der energetischen Nutzung von Biogas aus Biomasse dient.

Das Gebiet dient der Unterbringung von Anlagen (Vorhaben) zur Erzeugung von Biogas aus
nachwachsenden Rohstoffen und Wirtschaftsdiinger sowie zur Verwertung des erzeugten Bioga-
ses zur Produktion von Strom und Warme (Biogasanlage) orientierend an § 35 Abs. 1 Nr. 6

BauGB, die die dort genannten Privilegierungstatbestande nicht (mehr) erfiillen.
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Im Einzelnen sind zul&ssig:

1. Aniagen zur Biogaserzeugung,
Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus Biogas,
Anlagen zur Annahme und Lagerung der Rohstoffe,
Anlagen zur Aufbereitung der Reststoffe,
Anlagen zur Lagerung der Reststoffe,
Anlagen zur Nutzung der aus Biogas erzeugten Warme

N o > eb

Anlagen zum Unterstellen von Maschinen und Lagerung von landwirtschaftlichen Produk-

ten
einschlieRlich der erforderlichen Zufahrten und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO.

Als Anlagen zur Biogaserzeugung sind hier diejenigen Anlagenteile, die fir die Herstellung des
Biogases bzw. Biogaserzeugung erforderlich sind. Hierzu zahlen alle Anlagenteile, die fir die Pro-
zesse der Vergarung, Gasaufbereitung, Gaslagerung erforderlich sind, wie z.B. der Fermenter,
Nachgérer, Garrestlager, Gasspeicher, Gaskiihlung, Gastrocknung, Gasreinigung, Gasverdichtung
etc. inkl. der erforderlichen Nebenanlagen (Entschwefelung, Uber-/ Unterdrucksicherung, etc.).
Inbegriffen sind dazu auch alle Anlagenteile zur Pumptechnik des Substrates.

Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus Biogas dienen der Nutzung des Biogases zur
Erzeugung von Energie sowie der Bereitstellung bzw. Einspeisung der Warme und des Stroms.
Hierzu z&hlen zum Beispiel die BHKWSs, Dampfmotor, Warmetauscher inkl. Heizwasser-

verteiltechnik, Pufferspeicher, Trafostation etc. inkl. der notwendigen Nebeneinrichtungen.

Die Fahrsiloplatte, Sammelschéchte, Zwischenlagerflichen und Annahmebehélter mit Hochsilos
dienen der Annahme und Lagerung der fiir die Biogaserzeugung erforderlichen Einsatzstoffe. Spe-
zielle bauliche oder technische Anforderungen kdnnen nicht festgesetzt werden, diese ergeben

sich aus den fachgesetzlichen Vorgaben.

Anlagen zur Lagerung der Reststoffe sind zum Beispiel Lagerflachen fiir separierten Géarrest. Als
Aufbereitungsaniagen kommen zum Beispiel Garrestverdampfungsanlage und Trocknungsanlagen

in Betracht.

Zu den o. g. Anlagen zahlen auch Anlagen oder Anlagenteile, die fiir die jeweiligen Hauptanlagen,
z.B. aus Griinden der Betriebssicherheit, fachgesetzlichen oder normellen Vorgaben, prozessbe-

dingt fir die Funktion erforderlich sind.
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Weiterhin sind die dem Betrieb zuzuordnenden und notwendigen Nebeneinrichtungen zuléssig,

soweit sie der Hauptnutzung flachenmafig untergeordnet sind.

Da fir die vorliegende Anlage zukiinftige technische Entwicklungen insbesondere zur Verbesse-
rung der Effizienz nicht ausgeschlossen werden kénnen, erfolgt die Festsetzung mit Bezug auf den
besonderen und aus dem Verfahren abgeleiteten Zweck der Anlagen ohne die konkreten Anlagen

oder eine konkrete Leistung zu bezeichnen.

Der flir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan erforderliche Vorhabenbezug wird durch die konkre-
te Bestimmung im Durchflihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a BauGB sichergestelit. Der Durchfiih-
rungsvertrag ist nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die in Kapitel 1.2
vorgestellte Vorhabenkonzeption soll darin ibernommen werden. Darin bislang nicht erfasste und
zundchst unzuldssige Nutzungen konnen durch Vertragsanderungen zuldssig gemacht werden,
ohne dass eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich wird. Bedingung
ist, dass die danach zulassigen Nutzungen den allgemeinen Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes entsprechen.

Zu beriicksichtigen ist hier, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes auf Basis des derzeit vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel 1.2.2). Fiir die Erweiterung oder Anderung sind daher
ggf. fachgutachterliche Prognosen vorzulegen, Uber die die Umweltvertraglichkeit bestatigt wird.

Auch dies wird in den Durchfiihrungsvertrag (lbernommen.

2.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
2.21 Grundflichenzahl (GRZ)
Als MaR der baulichen Nutzung soll eine Grundflichenzahl von 0,7 festgesetzt werden. Uber-

schreitungen sollen ausgeschlossen werden.

Die Grundflichenzah! nach § 19 BauNVO gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstilicksflache zuldssig sind. Durch die Begrenzung wird die zulassige Versiegelung auf

das fir das Vorhaben notwendige und zulassige Hochstmal begrenzt.

Unter Berlicksichtigung der gem. § 17 BauNVO max. zulassigen Grundfl&che wird hierdurch inner-

halb der gem. § 23 BauNVO Uberbaubaren Flachen eine flachensparende Bebauung erméglicht.

Der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden gem. §1 a Abs. 1 BauGB wird durch entsprechende Kompensations-
maflnahmen entsprochen.

IBS GmbH VEP ,Erweiterung Biogasanlage Zens" —- Begriindung Seite 16 von 30



Stand: 25.11.2021

2.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.3.1 Baugrenzen
Die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO beziehen sich auf die Bereiche, welche von den Gebauden

eingenommen werden, da es sich um eine Festlegung der vorhandenen Bebauung handelt.

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflichen gem. § 6 BauO LSA gegeniber Grundstlicks-
grenzen und Gebauden bleiben durch die Festsetzung unberiihrt.

Flr den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt § 23 Abs. 5 BauNVO. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen.
Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulas-
sig sind oder zugelassen werden kénnen.

Aus dem Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde festgesetzt, dass die Havarie-
schutzwiélle von jeglicher Uberbauung frei zu halten sind. Diese Bereiche sollen als artenreiches
Griinland erhalten bzw. entwickelt werden. Somit sind hier weder Gebaude noch sonstige Befesti-

gungen zugelassen.

2,3.2 Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt.

Die fiir die Biogasanlage kennzeichnenden Baukorper, insbesondere die Fahrsiloplatte, weisen
Langen von deutlich > 50 m auf. Somit wird deutlich, dass es sich um eine Bauweise handelt, bei
der die Lange der baulichen Anlagen > 50 m betragt und somit von § 22 Abs. 2 BauNVO abweicht.
Damit wird der typischen Bauweise entsprochen. Im Ubrigen bleiben die Vorgaben der BauO LSA

unberiihrt.

2.4 VERKEHRSFLACHEN
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber die innere ErschlieBungsstralle des Betriebsgrund-
stlicks der landwirtschaftlichen Anlage in Zens. Das Grundstlick ist Gber die private Feldstralle und

Bordestralle an das offentliche Strallennetz angeschlossen.

Die Anlagenteile der Biogasanlage sind (iber bestehende Zuwegungen miteinander verbunden.

Fiir die bestehenden Verkehrswege ergibt sich kein Planungsanlass.

Die Feldstralle und die Bordestralle sind fiir die Aufnahme des aus dem Anlagenbetrieb resultie-
renden Verkehrs ausreichend ausgebaut und dimensioniert. Aus der vorliegenden Planung erge-
ben sich aufgrund der Erhdhung der Einsatzstoffmengen geanderte Verkehrsstrome. Eine genaue
Darstellung der Verkehrsstrome flir den zukiinftigen Planzustand wurde im Rahmen der Geréu-

schimmissionsprognose ermittelt.
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2.5 AUFSCHUTTUNGEN / HAVARIESCHUTZWALL UND -BECKEN

Die Biogasanlage verflgt Uber einen Havarieschutzwall, welcher die Biogasanlage an drei Seiten
umschlief3t und noch bis an die vorhandenen Hailen gefiihrt werden muss. Dieser Wall dient dazu,
dass bei einer Havarie der Behalter auslaufende Garsubstrat auf dem Betriebsgelande zurlickzu-
halten. Somit wird bereits heute den Anforderungen des § 37 der AwSV (Verordnung liber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, in Kraft getreten am 18.04.2017) entsprochen ,An-
lagen, bei denen Leckagen oberhalb der Geldndeoberfldche auftreten kénnen, sind mit einer Um-
wallung zu versehen, die das Volumen zuriickhalten kann, das bei Belriebsstérungen bis zum
Wirksamwerden geeigneter Sicherheitsvorkehrungen freigesetzt werden kann, mindestens aber

das Volumen des gréten Behélters (...)"

Im Bereich der Zufahrt kann der Wall nutzungsbedingt nicht dauerhaft geschlossen werden. Hier

werden fir den Havariefall mobile Hochwassersperren eingesetzt.

Eine Bemessung erfolgte, wie unter 1.2.3 bereits ausfiihrlich beschrieben, durch den Anlagenpla-
ner. Das Fassungsvermdgen des Havarieschutzwalls muss auf den grofiten Behalter ausgelegt

sein. Das entsprechend zur Aufnahme erforderliche Riickhaltevolumen wurde nachgewiesen.

2.6 LEITUNGSRECHTE
Alle Leitungen innerhalb der Sondergebietsflache sind Leitungen des Eigentlimers, wofiir keine

Leitungsrechte erforderlich sind.

Nur auf der privaten Verkehrsflache sind Leitungen von Versorgungstragern vorhanden (Elektro-
und Trinkwasserleitungen). Auf privaten Verkehrsflachen sind keine extra Leitungsrechte erforder-

lich. Eine dingliche Sicherung zugunsten der ortlichen Versorgungstrager ist erforderlich.

2.7 PLANUNGEN FUR FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

271 Grundlagen
Das Vorhaben ist mit einer Flacheninanspruchnahme fiir die Uberbauung verbunden, die als na-
turschutzrechtlicher Eingriff zu werten ist. GemafR § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach

dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Eingriffe resultieren hier insbesondere aus der Uberbauung des Bodens bei der Errichtung der
geplanten Anlagen. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 wurde im Plangebiet

eine maximale Uberbaubarkeit festgesetzt.

Die vorhandene Biogasanlage stelite bereits einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Das geplan-
te Garrestelager soll mit einer Kuppelhdhe von ca. 7 m (ber der Kuppelhéhe der bisher hochsten

vorhandenen Anlage (Nachgéarer) errichtet werden.
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Laut Angabe des letzten Genehmigungsbescheides nach § 16 des BImSchG fir die wesentliche
Anderung einer Biogasanlage mit Verbrennungsmotoranlage, hier: Erhéhung Feuerungswarme-
leistung (FWL) auf 4,248 MW durch Errichtung von einem zusétzlichen BHKW (FWL 2,132 MW
....... “ vom 25.05.2018, Az.: 402.2.2-44008/17/57 lag fir die erste Genehmigung ein Landschafts-
pflegerischer Begleitplan vor. In diesem wurde dargestellt, dass ein Kompensationsiiberschuss
von 8.606 Werteinheiten (WE) erzielt wurde, welche fur weitere eingriffsrelevante Vorhaben zur
Verfiigung stehen. Diese wurden mit letzter Anderung im Jahr 2018 um 156 WE noch reduziert.

Somit stehen fiir dieses Planvorhaben 8.450 WE noch zur Verfligung.

Im Zuge des Planverfahrens wurde parallel ein Grinordnungsplan (GOP) mit einer Eingriffs-

/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Dieser liegt der Begriindung als Anlage 4 bei.

Von den geplanten baulichen Ergénzungen sind derzeit bestehende Scherrasen betroffen.
Dadurch entsteht nach § 14 BNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschaft.

Im GOP wurden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgeschlagen, die im Rahmen einer Ein-
griffsbilanzierung eine Ausgleichbarkeit der entstehenden Eingriffe feststellte. Ziel war es, die Aus-
gleichsmaltnahmen nach Mdoglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
nachzuweisen. Im Ergebnis konnten nicht alle MaBnhahmen unmittelbar im direkten Umfeld der
landwirtschaftlichen Anlage umgesetzt werden. So wurde noch eine Flache siidlich der Feldstralle
auf dem Flurstlick 3/2 hinzugenommen. Der Geltungsbereich wurde gegeniiber dem Vorentwurf

entsprechend veréndert.

Die MaRnahmen fokussieren teilweise auf eine Nutzung bestehenden Extensivierungspotenzials

allgemeiner Griinflachen sowie der Anlage erganzender Pflanzungen.

2.7.2 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Unter Punkt 1.4 der textlichen Festsetzungen sind Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die in der Planzeichnung

entsprechend dargestellt wurden.

Die AusgleichsmafRnahme A 1 beinhaltet die Entsiegelung von Flachen durch Abbruch von Beton-
platten. Diese befinden sich nérdlich der Hallen 4 und 5. Die freiwerdende Flache soll entspre-
chend mit einer besiedelbaren und kultivierbaren Bodenoberflache versehen und mit einer arten-
reichen Griinlandeinsaat eingesat werden. Die im Griinordnungsplan (GOP) vorgeschriebenen

PflegemalRnahmen sind dauerhaft zu beachten, um eine Entwicklung zu einem mesophilem (arten-

reichem) Griinland zu erreichen.

IBS GmbH VEP ,Erweiterung Biogasanlage Zens" — Begriindung Seite 19 von 30



Stand: 25.11.2021

Die Ersatzmafinahmen E1 und E3 beinhalten die Extensivierung bestehender intensiv genutzter

Flachen. Die Flachen befinden sich zwischen Halle 4 und Halle 5 und nérdlich und 6stlich von Hal-
le 5. Hierbei soll der vorhandene sehr artenarme Scherrasen auch zu einem mesophilem Griinland

entwickelt werden.

Die ErsatzmalRnahme E4 befindet sich am stlidlichen Ende des ostlich gelegenen bestehenden

Havarieschutzwalles. Dieser Teil des Havarieschutzwalles ist noch zu ergénzen. Dazu soll die Auf-
standsflache entsiegelt werden, in dem die vorhandenen Betonplatten abgebrochen werden. Der
Wall soll aus Erdmaterial hergestellt und mit magerem Boden Uiberdeckt werden. Analog der MaR-
nahmen A1 sind die Oberflachen mit einer artenreichen Griinlandeinsaat einzuséen und entspre-

chend zu pflegen, damit eine mesophile Griinlandflache entsteht.

Die ErsatzmaRBnahme E5 befindet sich am sldlichen Ende des vorhandenen Havarieschutzwalles.
Durch geeignete Pflege ist eine Vegetation herzustellen, die der auf dem gréRten Teil des beste-
henden Walles entspricht. Mit den vorgeschriebenen PflegemafRnahmen soll auch hier eine meso-

phile Grinlandfldche entstehen.

Die Ersatzmafinahme E6 befindet sich auf dem Flurstiick 3/2, Flur 1, Gemarkung Zens, slidostlich

der Biogasanlage in einer Entfernung von rd. 90 m zur Halle 5. Auf einer Flache von ca. 2.630 m?
soll das derzeit intensiv genutzte Dauergriinland in mesophiles Griinland umgewandelt werden.
Diese MaRnahme bewirkte, dass der Geltungsbereich gegeniiber dem Vorentwurf entsprechend
erweitert werden musste. Die Flache wird als private Grinflache festgesetzt. Die Flachengrofie
entspricht dem vorhandenen intensiv genutzten Dauergriinland, welches durch Baume und Striu-

cher ortlich begrenzt ist. Die Pflegemafinahmen sind nach GOP einzuhalten.

2.7.3  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Unter Punkt 1.5 der textlichen Festsetzungen sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die in der Planzeichnung ebenfalls dargestellt

wurden.

Bei der ErsatzmaRnahme E2 handelt es sich um eine analoge Erweiterung der nérdlichen Strauch-
Baumhecke. Die MaRRnahme soll entlang des westlichen Havarieschutzwalles und des Léschwas-
serteiches der Anlage umgesetzt werden. Die Erweiterung beginnt im Norden als ca. 1,50 m brei-
ter Streifen, welcher sich nach Stden auf ca. 5 m verbreitert und in einer flachigen Bepflanzung
westlich des Loschwasserteiches endet.

Die Pflanzenarten, -mengen, -qualitdten und die Pflege werden entsprechend vorgegeben. Die

MaRnahme dient der Eingriinung des Betriebsgeléndes in Richtung Westen. Es werden Standorte
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fur heimische Gehélzarten geschaffen, welche wiederum Nahrungslebensraum fiir heimische Tiere
(z.B. Bienenweide und Beeren und andere Friichte fiir Végel und Séuger) sind. Die Gehdlze kon-
nen auRerdem als Singwarte fiir heimische Vogel dienen und bieten dariiber hinaus Riickzugs-
und Brutlebensraume flir Vogel und Séuger.

Des Weiteren entsteht durch die extensive Bodennutzung eine Flache mit ungestérten Bodenfunk-
tionen und somit auch natiirlichem Grundwasserhaushalt. Dadurch wird eine Verbesserung fir die
Boden- und Grundwassersituation und somit eine Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter

Boden und Wasser erzielt.

Die MaRnahmen A1 und E1 bis E6 miissen spéatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-

ungsplanes begonnen und durchgefiihrt werden.

Die Einzelheiten und genauen Beschreibungen der MaBnahmen sind dem Griinordnungsplan

(GOP) zu entnehmen, welcher als Anlage 4 der Begriindung beiliegt!

2.7.4 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes und nérdlich und Ostlich des Havarieschutzwalles sind
Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und Stréuchern fest-
gesetzt. Diese resultieren noch aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan aus dem Jahr 2013,

welche umgesetzt und hier (ibernommen wurden.

2.7.5 Ortliche Bauvorschriften

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) wurde flr das Plangebiet festgesetzt, dass flr die AuBenhdllen der
geplanten Baukdrper bei der farblichen Gestaltung blaue, griine, weile, graue, schwarze oder
braune Farbpaletten zu verwenden sind. Damit wird eine landschaftsangepasste Farbgebung der
geplanten Biogasanlage gewahrleistet, was eine landschaftliche Integration erleichtert. Die Fest-

setzung resultiert aus den Vorschldgen des Griinordnungsplanes.

2.8 IMMISSIONSSCHUTZ

2.8.1 Geruchsimmissionen

Durch den Betrieb der Biogasanlage werden Geruchsemissionen freigesetzt. Im Rahmen der bis-
herigen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG erfolgten die Ermittlung der Geruchsemissi-
onen sowie die Bewertung der Immissionen. Aufgrund der geplanten Erhéhung der Einsatzstoff-
mengen wird im Rahmen des Bauleitverfahrens eine erneute Geruchs- und Stickstoffimmissions-
prognose erstellt, welche die Auswirkungen des Vorhabens bzw. der Planungen darlegt.
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Ergebnis der Ausbreitungsrechnungen fiir den Geruch ist, dass auf allen maflgeblichen Beurtei-
lungsflachen die Geruchsstundenhaufigkeiten unterhalb der Immissionswerte bzw. der Bewer-
tungsmafstébe der GIRL liegen.

Es kann festgestellt werden, dass die vom Plangeltungsbereich (Vorhaben) ausgehende Belastung
nicht zu einer erheblichen Belastigung durch Geruchsimmissionen an den maRgeblichen Immissi-
onsorten in der Ortschaft Zens flihrt. Damit kénnen die Geruchsbelastungen, die durch den Vorha-
benstandort verursacht werden, als nicht schadliche Umwelteinwirkung bewertet werden. Festset-
zungen fiir den Bebauungsplan sind daraus nicht abzuleiten.

Ausfiihrliche Informationen sind dem Teil Il: Umweltbericht und Geruchs- und Stickstoffimmissi-
onsprognose, Berichtsnummer 0148-S-0102-16.11.2020/0, zu entnehmen, welche als Anlagen der
Begriindung beiliegen.

Ammoniak und Stickstoff:

Erhebliche Nachteile aus Ammoniakimmissionen sowie erhebliche Beeintrachtigungen aus Stick-
stoffdepositionen sind im Zusammenhang mit dem Betrieb der Biogasanlage auf dem Vorhaben-
standort nicht zu erwarten,

Somit kann davon ausgegangen werden, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf Funktionen
und Struktur der Vegetation bzw. der Okosysteme infolge von Stickstoffdeposition zu erwarten
sind.

Damit sind die vom Vorhaben ausgehenden Ammoniak- und Stickstoffeintriage als nicht schadliche

Umweltauswirkung zu bezeichnen.

2.8.2 Gerduschimmissionen

2.8.2.1 Beurteilungsgrundlagen - Immissionsrichtwerte

Durch den Betrieb der Biogasanlage kénnen Gerauschimmissionen auf die Bebauung im weiteren
Umfeld der Anlage einwirken. Fiir die Biogasanlage am Standort Zens wurde 2017 eine Ge-

réauschprognose (Berichtsnummer: 0148-G-01-01.11.2017/0) angefertigt.

Beurteilungsgrundlagen dieser Prognose sind die TA Larm sowie die jeweils giiltigen DIN-Normen
und VDI-Richtlinien. Es wurden die dem Vorhaben am nahesten gelegenen Immissionsorte be-
riicksichtigt, an denen eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am ehesten zu erwarten ist.
Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wurden die nachfolgend abge-

bildeten Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir die Beurteilung beriicksichtigt:

Kerngebiete, Dorfgebiete u. Mischgebiete tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
Aufgrund der geplanten Erhdhung der Einsatzstoffmengen wurde im Rahmen des Bauleitverfah-

rens eine erneute Gerduschimmissionsprognose vom 16.11.2020, Berichtsnummer: 0148-G-01-
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16.11.2020/0 erstellt, welche die Auswirkungen des Vorhabens bzw. der Planungen darlegt und in

der Anlage 3 zur Begrlindung beiliegt.

2.8.2.2 Gerausch-Zusatzbelastung
Durch den Betrieb der Biogasaniage im Plangeltungsbereich (Vorhaben) werden an den nahesten

Wohnbebauungen Gerdusche verursacht.

Die Gerauschimmissionsprognose vom 16.11.2020, Berichtsnummer: 0148-G-01-16.11.2020/0
kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TA Larm und Nr. 6.3 TA
Larm wahrend der Ernte und Einlagerung der nawaRo flr den Beurteilungszeitraum Tag an den
Immissionsorten unterschritten werden. Fiir den Beurteilungszeitraum Nacht wird wahrend der
Ernte und Einlagerung der nawaRo der Immissionsrichtwert nach Nr. 6.1 TA Larm an den Immissi-
onsorten Uberschritten und der Immissionsrichtwert nach Nr. 6.3 TA Larm an den Immissionsorten
unterschritten.

Damit ist die Ausweisung dieses Zeitraumes als seltenes Ereignis erforderlich. Die Durchfilhrung
der Ernte und Einlagerung von nawaRo im Beurteilungszeitraum Nacht ist damit gem. Nr. 7.2 TA
Larm auf maximal zehn Tage im Kalenderjahr und auf maximal zwei aufeinanderfolgenden Wo-
chenenden zu begrenzen.

Festsetzungen fiir den Bebauungsplan sind dementsprechend abzuleiten.

2.8.2.3 Kurzzeitige Gerauschspitzen
Die Gerauschimmissionsprognose vom 16.11.2020, Berichtsnummer: 0148-G-01-16.11.2020/0

kommt zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich kurzzeitiger Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte
fur die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht nach TA Larm Nr. 6.1 an den Immissionsorten unter-

schritten werden.

2,9 DENKMALSCHUTZ

Fiir den Plangeltungsbereich liegen keine denkmalschutzrechtlichen Vorgaben vor, so dass ent-
sprechende nachrichtliche Ubernahmen gem. 9 Abs. 6 BauGB nicht erforderlich sind.

Als Hinweis ist zu beachten, dass nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (DSchG LSA) Funde und Befunde mit den Merkmalen eines archéologischen und bauar-
chdologischen Kulturdenkmales, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, sofort bei der zusténdigen
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen sind. Bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
ist am Fundort alles unverdndert zu lassen und der Fundort ist vor Gefahren zu schitzen. Eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Archéaologie Sach-

sen-Anhalt ist zu ermdéglichen.
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2.10 HINWEISE
2.10.1 Agrarrechtlicher Hinweis
Die Anlage befindet sich im Flurbereinigungsverfahren Kleinmiihlingen — Zens, SLK031

2.10.2 Katastrophenschutz, Kampfmittel

Das Verfahrensgebiet wurde auf das Vorliegen eines Kampfmittelverdachts anhand der Kampfmit-
telbelastungskarte (Stand 2018) Uberprift. Laut der zur Verfiigung stehenden Daten sind fiir den
Bereich des Bauvorhabens keine kampfmittelgefahrdeten Flachen ausgewiesen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-
Anhalt (KBD) vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die Beur-
teilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzun-
gen abweichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollte es bei der Durch-
flhrung von Tiefbauarbeiten bzw. erdeingreifenden MaRnahmen zu einem Kampfmittelfund kom-
men, so sind die Bauarbeiten unverzliglich einzustellen. Die Baustelle ist vor dem Betreten unbe-
fugter Personen zu sichern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen. Es ist umgehend
die néachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu infor-
mieren. Das Berlihren von Kampfmitteln ist verboten.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planzeichnung unter 3.1 aufgenommen.

2.10.3 Bodenschutz

Fir das Flurstick 356/5 sind Eintragungen entsprechend § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG9 im Altlas-
tenkataster des Salzlandkreises vorhanden. Die Stallanlage wird hier als Altlastenverdachtsflache
mit der Kennziffer 26411 gefiihrt.

Bei der Ersterfassung im Jahr 1992 wurden auf dem ca. 4 ha groBen Grundstiick Beeintrach-
tigungen von Boden und Grundwasser durch Gtille der ehemaligen Schweinemastanlage der LPG
,Grofd Muhlingen“ (1968 — 1990) vermutet.

In der Folgenutzung sind der unteren Bodenschutzbehérde keine Hinweise auf das Vorhandensein
schadlicher Bodenveranderungen mitgeteilt worden. Bodenuntersuchungen/-erkundungen sind der
UBB nicht bekannt,

Werden bei Erdarbeiten Bodenbelastungen mit umweltgefahrdenden Stoffen festgestellt (erkenn-
bar z.B. durch auffallige Bodenféarbung, untypische Bodenbestandteile, stechender Geruch, Olver-
unreinigungen, Abfélle usw.), sind die Arbeiten sofort einzustellen. Bei einem Aufschiuss bisher
unbekannter schédlicher Bodenverunreinigungen besteht eine Mitteilungspflicht gegeniiber der
unteren Bodenschutzbehérde des Salzlandkreises. Werden schadliche Bodenveridnderungen er-
mittelt, kann die Behdrde auf der Grundiage des § 9 BBodSchG in Verbindung mit § 5 BodSchAG
LSA Untersuchungen verlangen.
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Entsprechend dem Gesetz zum Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und
schadliche Bodenverénderungen abzuwehren. Bodenverdichtungen/-versiegelungen sind auf ein
Minimum zu beschranken. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch die BaumaBnahme keine Bo-
denkontamination zu besorgen ist. Nach Beendigung der Arbeiten sind die natiirlichen Bodenfunk-
tionen voriibergehend genutzter Flachen (z. B. Lager- und Baustelleneinrichtungen) wiederherzu-
stellen. Entsprechende Hinweise sind unter 3.2 und 3.4 in der Planzeichnung enthalten.

Nach Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde sind bei den weiteren Planungen zu be-
achten:

- Bei der Erweiterung des Havarieschutzwalls ist ausschlieflich nicht kontaminierter Boden
zu verwenden.

- Verwendung von Bodenmaterialien, die die Vorsorgewerte der BBodschV (Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999, die zuletzt durch Artikel 3 der Ver-
ordnung vom 27.09.2017 geandert worden ist) i.V.m. den Zuordnungswerten der LAGA
Mitteilung 20, Teil Il, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden, Stand 05.11.2004) fiir den uneinge-
schrankten Einbau von Bodenmaterialien in bodendhnlichen Anwendungen einhalten. Die
Bodenmaterialien sind hiernach entsprechend auf ihre Schadstoffgehalte untersuchen und
bewerten zu lassen.

- Fir die analytische Untersuchung sind die Parameter der Tabellen 11.1.2-2 (Feststoffgehalte
im Bodenmaterial) und 11.1.2-3 (Eluatwerte im Bodenmaterial) der vorgenannten LAGA 20,
TR Boden heranzuziehen. Die Bewertung hat zusétzlich in Verbindung mit den Vorgaben
des Anhangs 2 Nr. 4 BBodSchV (Vorsorgewerte fur Boden) zu erfolgen.

Bei allen Baumaflinahmen ist zu beachten:

- Die Bodenversiegelung wird auf ein notwendiges MaRR begrenzt. Beeintrdchtigungen des
Bodens sowie Grundwassers werden somit auf ein geringes MaRl minimiert.

- Baustellenfiachen, die nachfolgend keiner direkten Uberbauung und Nutzung unterliegen,
werden renaturiert und begriint. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden somit mi-
nimiert.

- Beeintrachtigungen des Bodens aus Baustelleneinrichtungen sollen iber die Sicherung und
fachgerechte Lagerung von Oberboden, die Trennung von Ober- und Unterboden, die Si-
cherung der Umgebung vor Befahren und Ablagerung, die sorgféltige Entsorgung der Bau-
stelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw. vermieden werden. Bei den Bautéatigkeiten
ist die DIN 18915 — Bodenarbeiten — anzuwenden.

- Der bei den Baumafinahmen anfallende humose Oberboden (Mutterboden) ist nach § 202

BauGB getrennt vom Unterboden zu lagern und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Nach
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DIN 18915 (09/1990) in Verbindung mit DIN 19731 (05/1998) soll der Boden bis maximal 2
m Héhe gelagert werden und bei langerer Lagerung (> 3 Monate) begriint werden. Bei
nicht volistandiger Verwertung von Mutterboden am Standort, ist dieser einer anderweitigen
hochwertigen Verwertung zuzufiihren. Fir die Errichtung von Waéllen ist Mutterboden aus-
schlieRlich fiir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht zu verwenden, wobei
deren Méachtigkeit der Folgevegetation (DIN 18919, 09/1990) anzupassen ist

- Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

- Vorkehrungen zur Staubminderung

2.10.4 Bergbau

Bergbauliche Arbeiten, die den MaRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen, sind fiir den
Planbereich nach Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen (LAGB) nicht
geplant. Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen eben-

falls nicht vor.

2.10.5 Geologie
Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch Subrosion bedingte Beeintrachtigungen

der Geléndeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

3 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

3.1 BODENORDNUNG
Flr den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten gem. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
die Bestimmungen der Bodenordnung gem. §§ 45 bis 79 BauGB nicht.

3.2 VER- UND ENTSORGUNG

3.21 Oberflaichenentwisserung

Am Vorhabenstandort wird das Oberflachenwasser Uber die vorhandenen Entwéasserungseinrich-
tungen schadlos abgeleitet. Verschmutztes Oberflaichenwasser wird auf wasserundurchlassigen
Flachen aufgefangen, abgeleitet und der landwirtschaftlichen Verwendung als Wirtschaftsdiinger
zugeflhrt. Das anfallende unverschmutzte Wasser wird derzeit auf den angrenzenden Flachen
oberflachenversickert. Die Niederschlagsentwasserung der geplanten Anlagenteile ist im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens zu beantragen und wird nach den bisherigen bestehenden wasser-
rechtlichen Konzepten fortgefiihrt.

In der Stellungnahme des Unterhaltungsverbandes Elbaue wurde darauf hingewiesen, dass der
Zenser Graben als Vorfluter in dieser Gegend vdllig ausbilanziert hinsichtlich seiner Aufnahmefa-

higkeit von oberirdisch abzuleitenden Niederschlagswassern ist. Als einzige Méglichkeit bleibt am
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Standort die geplante Versickerung oder besser ein Auffangen des Niederschlages in Zisternen,
um diesen in niederschlagsarmen Perioden, welche sich kiinftig offenbar hdufen werden, als Re-
serve vorzuhalten.

Nach Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde sind bei der weiteren Planung zu beachten:

- Die Erweiterung der Fahrsiloanlage hat entsprechend dem Arbeitsblatt DWA-A 792 (Tech-
nische Regel wassergefahrdeter Stoffe — Jauche, Giille und Silagesickersaftanlagen Au-
gust 2018) zu erfolgen.

- Der Vorlagebehalter, Garrestbehélter sowie die Umwandlung sind entsprechend dem Ent-
wurf des Arbeitsblattes DWA-A 793-1 (Technische Regel wassergefahrdeter Stoffe — Bio-
gasanlagen, Teil 1 — August 2017) zu errichten.

- Die besonderen Anforderungen an Biogasanlagen mit Garsubstraten landwirtschaftlicher
Herkunft sind in § 37 AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahr-
denden Stoffen v. 18.04.2017) genannt.

3.2.2 Schmutzwasserbeseitigung
Schmutzwasser fallt in der Biogasanlage und den vorhandenen Hallen nicht an.
Nach Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes (AZV) ,Saalemiindung” befinden sich keine

Abwasseranlagen des AZV ,Saalemiindung” im Plangebiet.

3.2.3 Loschwasserversorgung

Fir die Biogasanlage liegt ein Feuerwehrplan gem. DIN 14095 vor, der nach Errichtung der ge-
planten Anlagen fortgeschrieben wird. Fir die Léschwasserversorgung steht ein Loschwasserteich
mit ca. 100 m?® zur Verfligung. Dariiber hinaus stehen stidliche der Anlage auf der FeldstralRe zwei
Unterflurhydranten zur Verfligung, welche auch dem bestehenden Feuerwehrplan zu entnehmen
sind.

Nach Stellungnahme des Fachdienstes Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst des Salz-
landkreises sind folgende Hinweise bei den weiteren Planungen zu beachten:

- Die Zufahrt und Durchfahrt fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
sind fiir den Planbereich zu gewahrleisten. Dabei ist insbesondere die Erreichbarkeit der
von den BaumaRnahmen betroffenen Grundstlicken zu gewahrleisten. Bei Arbeiten in offe-
ner Bauweise sind Zugénge und Zufahrten fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst zu
Gebauden auch im Verlauf der Baustellen sicher zu stellen. Der Beginn der Baumafinah-
men sollte mit der értlichen Feuerwehr, dem Rettungsdienst und der Integrierten Leitstelle
abgestimmt werden. Es ist sicher zu stellen, dass auch wéhrend der Arbeiten notwendige

Hydranten zur Wasserentnahme erreichbar und erkennbar bleiben.
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3.2.4 Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist (iber einen Anschluss von der Feldstralle aus

vorhanden.

3.2.5 Abfallentsorgung

Fir die in der Anlage anfallenden Abfélle kann die Entsorgung &ffentlich oder im Rahmen von Ser-
vicevertragen gesichert werden.

Von der unteren Abfallbehérde des Salzlandkreises werden fiir die Umsetzung des Bebauungs-
planes folgende Hinweise gegeben:

1. Die Entsorgung der bei der Baumaflnahme anfallenden Abfalle hat entsprechend des
KrWG und des AbfG LSA - einschlieRlich der darauf basierenden Verordnungen - sowie auf
der Grundlage der jeweils gliltigen Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu erfol-
gen.

2. Des Weiteren wird auf die Bestimmungen der GewAbN verwiesen. Die Verordnung gilt fiir
alle Abfélle, die hinsichtlich ihrer Zusammensetzung, ihrem Schadstoffgehalt und dem Re-
aktionsverhalten den Abfallen aus Haushaltungen vergleichbar sind, die aber nicht aus pri-
vaten Haushaltungen stammen. Die aktuell giiltige GewAbN enthalt eine erhebliche Ver-
scharfung der Getrennthaltungspflicht.

3. Die den Abtransport der Abfélle durchfiihrende Firma muss Uiber eine Anzeige nach § 53
KrWG und bei gefahrlichen Abfallen lber eine Erlaubnis nach § 54 KrWG verfiigen. Des
Weiteren ist das zum Transport genutzte Fahrzeug des gewerblichen Beférderers gemaR §
55 KrWG mit einem "A-Schild" zu versehen.

3.2.6 Garreste

Der in der Biogasanlage anfallende Garrest wird vom landwirtschaftlichen Betrieb abgenommen
und als Wirtschaftsdiinger auf landwirtschaftlichen Flachen ausgebracht. Nach Stellungnahme der
unteren Wasserbehorde steht die Durchfilhrung des Vorhabens den Anforderungen des Diinger-
echtes bezliglich der Lagerkapazitat gemaR § 12 DiiV6 nicht entgegen.

3.2.7 Kommunikationswesen
Der Anschluss an das Kommunikationsnetz liegt vor.

3.2.8 Stromversorgung

Der Anschluss an das Stromnetz des Betriebsgelandes einschlieBlich der Biogasanlage ist vor-
handen. Auch eine betriebseigene Notstromversorgung flr die Biogasanlage wurde installiert.
Nach Stellungnahme der Avacon Netz AG ist sie interessiert, das Gebiet netztechnisch zu er-

schlieBen. Die im Plangebiet befindlichen NS-/MS-Kabel des Verantwortungsbereiches diirfen
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durch die Mafinahmen nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Mégliche Berlihrungspunkte sind
im Vorfeld mit der Avacon Netz AG abzustimmen.

Bei Pflanzarbeiten in der Nahe der Anlagen wird auf das Merkblatt {iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswe-
sen hingewiesen.

Die Trassierungsplanung von Neuanlagen erfolgt durch das Planungsbiiro und muss unter Be-
rlicksichtigung der DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen
erfolgen." Eine nachtrégliche Anderung der Grundstlicksgrenzen ist nicht mehr zul3ssig. Eventuell

daraus resultierende Umverlegungen gehen zu Lasten des Verursachers.

3.29 Gasversorgung
Laut Stellungnahme der Erdgas Mittelsachsen GmbH gibt es im Ortsteil Zens und damit auch im

Plangebiet keine Versorgungseinrichtungen.

3.3 KOSTEN
Der Gemeinde Bordeland entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes keine Kosten. Die Landboden Mihlingen GmbH mit Sitz in Zens libernimmt die Kosten. Es

ist ein Durchflihrungsvertrag abzuschliefien.

4 Flachenbilanz
Die Bilanz der festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist wie folgt aufzuschlisseln:

Tabelle 2: Fldchenbilanz

Festsetzung Flache
Sondergebiet (SO-Gebiet) ,"Biogasaniage”

- darin: Malinahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung: 6.370 m?

- darin: Flachen zum Anpflanzen: 1.170 m?

- darin: Flachen fir Bepflanzungen und den Erhalt: 2.730 m? 36.655 m?
private Verkehrsflache 2.010 m?
private Griinflache 3.256 m?
Geltungsbereich/Summe 41.920 m?
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Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im ,regularen“ Aufstellungsverfahren

durchgefiihrt. Die voraussichtlichen Verfahrensschritte konnen der Tabelle entnommen werden.

Tabelle 3: Verfahrensschritte

Verfahrensschritt/Beschluss/
Rechtsgrundlage

Gremium /ggf. Art

Datum

Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 (1) BauGB

Gemeinderat Bordeland

21.03.2019

Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses

Amtsblatt Bérdeland-Kurier Nr. 04

27.03 2019

Bekanntmachung der frilhzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

Amtsblatt Bordeland-Kurier Nr. 01

05.02.2020

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gem. § 4 (1) BauGB

Anschreiben

11.02,2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

Offenlegung
Internet

13.02. bis 13.03.2020

Billigung des Entwurfs,

Auslegungsbeschluss Gemeinderat Bordeland 18.03.2021
Bekanntmachung der Beteiligung der Amtsblatt 25.03.2021
Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB Internet 25,03.2021
Auslegung, Beteiligung der Offentlichkeit | Offenlegung 06.04. bis 28.05.2021
gem. § 3 (2) BauGB Internet 06.04. bis 28.05.2021

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Anschreiben
Internet

25.03.2021
25.03.2021

Satzungsbeschiuss gem. § 10 (1)
BauGB

Gemeinderat Bordeland

Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses gem. § 10 (1) BauGB

Amtsblatt
Internet

6 Anlagen

Anlage 1

Umweltbericht der Liicking & Hartel GmbH,

Berichtsnummer 0148-N-02-.25.11.2021/1

Anlage 2  Geruchs- und Stickstoffimmissionsprognose der Llicking & Héartel GmbH,
Berichtsnummer: 0148-S-0102-16.11.2020/0

Anlage 3  Gerauschimmissionsprognose der Liicking & Hartel GmbH,
Berichtsnummer: 0148-S-0102-16.11.2020/0

Anlage 4  Grinordnungsplan der Liicking & Hartel GmbH,

' Berichtsnummer: 0148-N-01-25.11.2021 /1

Anlage 5 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Vorhabenplan) vom 25.11.2021 vom Biiro BIO-
CONSTRUCT GmbH '
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