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1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt direkt im Ortskern von Kleinmuhlingen. Bestandteile des Planungsgebietes
sind die Flurstiicke 111/1, 111/2, 95/1, 252/31, 249/31 und 251/31 in der Flur 1 der Gemarkung
Kleinmihlingen.

2, Bestehende Rechtsverhiltnisse
Fiir das Planungsgebiet besteht zur Zeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

3. AnlaBl und Ziel der Planung

Der Ort Kleinmiihlingen gehort zu den Bérdedorfern, welche durch die angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen und eine innerdrtliche Mischung von Wohnhdusern, kieine Gewerbebetrieben und
ehemaligen landwirtschaftlichen Tierproduktionsanlagen gepragt wird. Durch den Strukturwandel in
der Landwirtschaft am Anfang der 90ziger Jahre haben die kleinen Gewerbetreibenden einen Haupt-
teil der wirtschaftlichen Entwicklung des Ortes iibernommen. Im gleichen Zuge der Entwicklung wurde
der Schaffung von Wohnraum durch Neubau oder Sanierung besondere Bedeutung beigemessen.

Im Planungsgebiet sind verschiedene Erweiterungen der Produktion zur Standortsicherung ange-
dacht. Damit ist die Schaffung von 30 neuen Arbeits- und 10 Ausbildungsplatzen verbunden. Da die-
ses Vorhaben zur Zeit planungsrechtlich nach § 34 BauGB nicht zulassig ist, macht sich neben der
sowieso notwendigen Neuerarbeitung des Flachennutzungsplanes, die Aufstellung eines Bebauungs-
planes notwendig.

Gemah § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Nach Uberzeugung der Gemeinde Klein-
miihiingen bestent fiir den Planungsbereich bauleitplanerischer Handlungsbedarf. Die Gemeinde 130t
sich dabei von folgenden Zielsetzungen leiten:

a) Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft, ...Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen ... gemaB § 1 (5) Ziffer 8 BauGB,

b) Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes geman § 1 (5) Ziffer 4 BauGB;

c) intensive Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander geméaR § 1 (8) BauGB, insbesondere die Berlicksichtigung der privaten
Belange aufgrund der vorhandenen Nutzungen in der ndheren und weiteren Umgebung;

d) Aufstellung eines Bebauungsplanes, der den Anforderungen des § 30 BauGB entspricht.

4. Einfiigung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Gemeinde Kleinmiihlingen
4.1 Ubergeordnete Planungen
4.1.1 Landesplanung

Mit dem Gesetz zur Anderung des Baugesetzes und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) Inkrafttretungs-
zeitpunkt: 01.01.1998 wurde sowohl das Baugesetzbuch geéndert als auch in Artikel 2 ein neues
Raumordnungsgesetz (ROG) erlassen. Nach § 16 ROG haben die Lénder Rechtsgrundlagen fir eine
Raumordnung in ihrem Gebiet (Landesplanung) im Rahmen der §§ 7 bis 16 ROG zu schaffen. Eine
Anpassung des Landesplanungsrechts erfolgte mit dem Gesetz liber den Landesentwicklungsplan
des LSA, welches am 23.08.99 beschlossen und riickwirkend zum 01.05.99 im Kraft gesetzt wurde
(GVBI. LSA Nr. 28/99).

Leitvorstellung der Landespianung

Die Leitvorstellung der Raumordnung in Sachsen-Anhalt ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die
die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen dkologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRrédumig ausgewogenen Ordnung fihrt.

Planungsbliro Schénebeck GmbH 25.07.2000
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Grundsétze der Raumordnung

Zu den Grundsitzen der Raumordnung zdhlt u.a. das ldndlichen Rdume (wo die Gemeinde Klein-
miihlingen dazugehért) als Lebens- und Wirtschaftsrdume mit eigensténdiger Bedeutung zu entwik-
keln sind. Zu einer rdumlich ausgewogenen, langfristig wettbewerbsfahigen Wirtschaftsstruktur sowie
zu einem ausreichenden und vielfaltigen Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen ist beizutragen.

Ziele der Raumordnung

Zur nachhaltigen Raumentwicklung ist das Land Sachsen-Anhalt in fiinf Planungsregionen gegliedert.
Die Gemeinde Kleinmuhlingen gehért zur Region 2 (Magdeburg). Fiir die Planungsregionen sind Re-
gionale Entwicklungspléne aufzustellen.

Weiterhin kann die Gemeinde Kleinmihlingen den landlichen Rdumen zugeordnet werden. Zielstel-
lung fur die landlichen R&ume mit giinstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft ist es,
diese Standorte zu sichern und dafiir Sorge zu tragen, daB die Intensitdt der Nutzungsform nicht zu
negativen Folgen fiihrt.

4.1.2 Regionales Entwicklungsprogramm des Regierungsbezirkes Magdeburg (1 996)

Das giiltige Regionale Entwickiungsprogramm des Regierungsbezirkes Magdeburg gilt fort, hochstens
jedoch fir einen Zeitraum von fiinf Jahren nach Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes.

Entsprechend des Regionalen Entwicklungsprogrammes des Regierungsbezirkes Magdeburg gehort
die Gemeinde Kleinmihlingen zum Vorranggebiet fur die Landwirtschaft ,Kéthen- Aschersieben-
StaRfurt”. Ziel ist es, als Vorranggebiet Landwirtschaft, den landlich strukturierten Raum der Gemein-
de als Standort von landwirtschaftlicher Produktion, als Wohn- und Wirtschaftsstandort zu sichern
und zu verbessern.

4.4.3 Kreisentwicklungsplan des Landkreises Schonebeck

Der Kreisentwicklungsplan fiir den Landkreis Schénebeck befindet sich noch in der Erstellungsphase.
In einzelnen Detailplanen wird dann die angestrebte raumliche und strukturelle Entwicklung des
Landkreises aufgezeigt.

Unter Beriicksichtigung der ibergeordneten Planungen des Landes Sachsen-Anhalt und der zuk(nfti-
gen Regionalen Entwicklungspléne werden dann spezifische Entwicklungspotentiale des Landkreises
Schonebeck aufgezeigt.

4.1.4 Dorfentwicklungsplanung

Die Gemeinde Kleinmiihlingen war im Zeitraum von 1992 bis 1997 im Dorferneuerungsprogramm des
Landes Sachsen-Anhalt. Im Rahmen dieses Programmes wurde ein Leitbild fir die Entwicklung der
Gemeinde erarbeitet. In diesem Leitbild wird auf die moglichen Entwicklungen einzelner Bereiche,
Gebé&ude und Areale exakter eingegangen.

4.2 Bauleitpianung der Gemeinde Kieinmiihlingen

Fiir die Gemeinde Kleinmiihlingen existiert ein 1992 genehmigter Flachennutzungsplan. Da dieser
Plan nicht mehr den aktuellen Zielen der Raumordnung und stadtebaulichen Entwicklung entspricht,
wurde durch den Gemeinderat im Marz 1999 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Aus den o.g. Ausfithrungen ergibt sich, daB der Bebauungsplan gemaR § 8(3) BauGB
gleichzeitig mit der Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren) aufgestellt wird. Es ist
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen, daR der Bebauungsplan aus den kiinftigen Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.
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5. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
5.1 Bestand innerhalb des Planungsgebietes

Das Plangebiet wird durch die Produktionsgebaude (ehemalige Stallanlagen sowie ein Hallenneubau)
gepragt. An der Siidgrenze ist ein Wohngebédude und mehrere Car-Ports vorhanden. Weitere Park-
plitze sind an der Westgrenze des Planungsgebietes vorhanden. Der Restbereich im Osten ist durch
Abbruch- und Lagerarbeiten genutze Fldche. Die Verkehrsfldchen innerhalb des Planungsgebietes
sind mit Betonsteinpflaster bzw. Bitumen befestigt.

Durch das Planungsgebiet verlduft in West-Ost-Richtung ein Entwasserungsgraben (,Zenser Graben -
Gewdésser 2.0rdnung-*).

5.2 Angrenzende Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die vielbefahrene KreisstraBe ,Zenser Strae"“. Hier schlie-
Ren sich ein- bis zweigeschossigen Wohnnutzungen an. Nordlich grenzt das Planungsgebiet an die
Wohnbebauung der ,GrabenstraBe" an. Eine 3-4m hohe Mauer bildet die Grenze zu den &stlich gele-
genen Grundstiicken. Zwischen den Produktionsgebduden im Stiden und den anschlieBenden Lager-
geb&uden verlduft die Kirchstral3e®.

5.3 Beriicksichtigung der angrenzenden Nutzungen

Bei der Beriicksichtigung der angrenzenden Nutzungen ist ein wichtiger Planungsgrundsatz der §50
Bundes-Immissionschutzgesetz (BImSchG), wonach die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen so zuzuordnen sind, daR schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder iiber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

Die Gemeinde Kleinmiihlingen hat deshalb beim TUV Hannover/Sachsen-Anhalt ein schalltechni-
sches Gutachten in Auftrag gegeben. Dabei wurden die unmittelbar angrenzenden Wohngebdude
einbezogen, um erforderliche MaBnahmen zum Schallschutz im Rahmen des B-Planes festlegen zu
kénnen. Im Gutachten wird der Nachweis erbracht, dass die Summe aus bereits vorhandenen und
den hinzukommenden Larmimmissionen, bei Festlegung von Larmschutzmafnahmen, in der Nach-
barschaft nicht zur Richtwertiiberschreitung fithren kann. Um die Durchfiihrung der Ldrmschutzmal3-
nahmen zu sichern, wird als Hinweis aufgenommen:

,Die im ,Schalltechnischen Gutachten* des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. vom 21.Mérz 2000
festgesetzten LarmminderungsmaBnahmen (Punkt 6. MaBnahme 1-5), sind im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Verfahrens nachzuweisen.*

Auf die Festsetzung von fldchenbezogenen Schalleistungspegeln wird dadurch verzichtet. Die Ent-
wicklung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes innerhalb gewachsener doérflichen Struktur wird
somit ermdglicht.

In der Spat- und Nachtschicht finden keine Be- und Entladearbeiten statt. Um die Ruhezeiten fir die
umgebende Wohnbebauung zusétzlich zu sichern, wird als Hinweis im Teil B der Planzeichnung auf-
genommen:

,Be- und Entladearbeiten sind nur wahrend folgender Zeiten zuléssig:
Wochentags: 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr
Samstags: 09.00 Uhr bis 13.00 Uhr."

Um die Ziele des Immissionsschutzes auch zukiinftig einzuhalten, wird als textliche Festsetzung
Nr.10 ausgefiihrt: ‘

Im Planungsgebiet sind Nutzungen, welche das Wohnen wesentlich stéren, gemés §1 (5) BauNVO
nicht zuldssig. Dazu z&hlen beispieisweise:

- Betriebe, die verfahrensbedingt geruchsintensive Stoffe ableiten,

- Betriebe, von denen ein Gefahrdungspotential ausgeht,

- Anlagen und Betriebe mit Freiflichengeschehen wie Speditionen, Taxenbetriebe, Apparatebau im
Freien, Umschlagplatze, die mit Kranen oder Stetigférderern bedient werden,

- Dreischichtbetriebe mit ldrmintensiven Maschinen, sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem
Emissionsniveau.

Planungsbiiro Schénebeck GmbH 25.07.2000
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6. Bauliche und sonstige Nutzungen

Die einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden getroffen, um einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung unter Beriicksichtigung der angrenzenden und vorhandenen Nutzungen Rechnung
zu tragen. Dariiber hinaus hilt die Gemeinde Kleinmiihlingen die Festsetzungen fiir geeignet, den in
§ 1 (5) BauGB genannten Anforderungen zu entsprechen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes sowie die umgebenden Bereiche wurden im genehmigten
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen. Die Eigenart der ndheren Umgebung wird zum
heutigen Zeitpunkt aber geprégt durch eine vorherrschende Wohnbebauung. Diese stralenbegleiten-
de Bebauung mit den Hauptnutzungen (Wohnen, kleine Léden, u.a.m.) ist typisch fiir Kleinmdhlingen.
Im vorliegenden Fall kann nicht mehr von einem Dorfgebiet ausgegangen werden. Aufierdem ist
bedingt durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe
stark zuriickgegangen bzw. sind diese ganz verschwunden. Dies trifft auch auf die Gemeinde Kilein-
mihlingen zu. Die ndhere Umgebung stelit sich damit eindeutig als Allgemeines Wohngebiet gemag
§ 4 BauNVO dar.

Der Betrieb selbst gehort zum metallverarbeitenden Gewerbe (Stahl- und Edelstahlblechverarbei-
tung). Er IRt sich dem umgebenden Allgemeinem Wohngebiet nach § 4 BauNVO (ausnahmsweise
zuldssige nicht storende Gewerbebetriebe) nicht zuordnen. Nach Uberzeugung der Gemeinde wird
mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) nach § 8 BauNVO dem Charakter des Plangebietes
am besten entsprochen. Wegen der Ndhe zu vorhandener Wohnbebauung ist es notwendig, beziig-
lich des zuldssigen Stérungsgrades Einschrdnkungen vorzunehmen.

Direkt an der Siidgrenze des Planungsgebietes befindet sich ein 3-geschossiges Wohngebé&ude. Die-
ses Gebidude war friiher das Haupthaus des bauerlichen Hofes. Im Laufe der letzten Jahre wurden
die umliegenden ehemaligen Stallanlagen zu Produktionsgebduden ausgebaut. In diesem Gebédude
wohnen mehrere Mitarbeiter der Firma. Diese nehmen Aufsichts- und Bereitschaftsaufgaben war.

GemaR § 8 (3) BauNVO konnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betrieb-
sinhaber ausnahmsweise zugelassen werden. Aufgrund der vorhandenen Nutzung des Gebé&udes
durch die 0.g. Personen, ist nach Uberzeugung der Gemeinde die ausnahmsweise Zuléssigkeit erfor-
derlich und gegeben.

Es wird folgende textliche Festsetzung getroffen: ,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter i.S. von § 8(3) BauNVO sind gemaR §1(6)BauNVO
ausnahmsweise zuldssig.” Das Wohnen im Gewerbebetrieb ist damit nach Auffassung der Gemeinde
gemaR den Erfordernissen erlaubt.

Am ndrdlichen Rand des Planungsgebietes gehort ein einzelnes Gebdude mit Schuppen zum Pla-
nungsgebiet. Nach der Art der baulichen Nutzung 4Bt sich dieser Planungsbereich § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) -Allgemeines Wohngebiet- zuordnen. Die Gemeinde ist der Uberzeu-
gung, daR die Nutzungsmaoglichkeiten des § 4 BauNVO den Interessen der Bewohner am ehesten
entspricht und andererseits eine optimale Wohnqualitét sichert.

Im Planungsgebiet sind Tankstellen im Sinne von § 8 (2) Ziffer 3 und § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO geméf
§ 1(5 und 6) BauNVO nicht zuldssig. Diese Nutzung, die Emissionen und verstérktes Verkehrsauf-
kommen verursacht, ist aufgrund der Wirtschaftlichkeit und der angrenzenden Wohnnutzungen nicht
sinnvoll.

Die Gemeinde Kleinmithlingen geht davon aus, daB durch die Festsetzung des eingeschrénkten Ge-
werbegebietes, die schutzwiirdigen interessen der benachbarten Wohnbebauung gewahrt werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Bebauung in der Umgebung des Wohngebietes besteht liberwiegend aus zwei- und dreigeschos-
sigen Gebduden. Die Gemeinde ist der Auffassung, daB eine Festsetzung der Geschossigkeit im
Bereich der Produktion stddtebaulich nicht sinnvoll ist, da hier reine Zweckbauten vorhanden sind
bzw. entstehen werden. Eine Ausnahme bildet das Geb&ude fiir die Aufsichtspersonen am siidostli-
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chen Rand des Planungsgebietes. Hier wird der Bestand durch Festsetzung der ,dreigeschossigen®
Bauweise gesichert.

Um unvertretbare Eingriffe in das Ortsbild zu vermeiden, werden maximale Geb&udehthen von 12 m
bzw. 15m festgesetzt. Die festgesetzten Firsthéhen beziehen sich jeweils auf die mittlere Héhe der
Oberkante des Gelidndes an der straRenseitigen Grundstiickskante, gemessen mittig vor dem Bau-
grundstiick. Bei den festgesetzten maximalen Firsthohen dirfte es keine Schwierigkeiten mit den
Bauvorhaben geben. Auf die Festsetzung von Traufh6hen wird verzichtet, da es sich in Gewerbege-
bieten meist um reine Zweckbauten handelt. Ausnahme bildet das Geb&ude flir die Aufsichtsperso-
nen.

Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fiir betriebsbedingte bauliche Aufbauten, wie z.B. Schornsteine
oder Filteranlagen. Die Gemeinde ist der Auffassung, daB es aus Griinden des Immissionsschutzes
durchaus sinnvoli ist, diese Aufbauten héher als die maximal festgesetzte Firsthéhe errichten zu kon-
nen. Diese positive Wirkung soll aufgrund einer Festsetzung einer maximalen Firsthéhe nicht einge-
schrankt werden.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung 0,8 entspricht von der Grundfldchenzahl (GRZ) her dem
héchstzuldssigen Wert fiir Gewerbegebiete gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO. Da gemaR § 1a BauGB mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll, hélt die Gemeinde es flr not-
wendig, das Grundstiick optimal auszunutzen.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird fiir das Allgemeine Wohngebiet auf das in § 17 (1) BauNVO be-
stimmte HoéchsimaB von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 1,2 nutzt
das hdchstzuldssige MaR gemaB § 17 (1) BauNVO aus. Fur die Zahl der Voligeschosse wird
,dreigeschossig* als zulassig festgesetzt. Dies entspricht der Geschossigkeit in der Nachbarschaft und
der Schaffung zusétzlicher Wohnflache, ohne das angestrebte stddtebauliche Bild, das sich an der
vorhandenen Bebauung im Ortsbereich orientiert, zu geféhrden.

Um den Bestand und zukiinftige Umbauten dem Ortsbild anzupassen, wird eine maximale Traufhéhe
von 5,00 m und eine maximale Firsthhe von 10,00m festgesetzt. Die festgesetzten First- und Trauf-
héhen beziehen sich jeweils auf die mittlere Hohe der Oberkante des Gelédndes an der straRenseiti-
gen Grundstiickskante, gemessen mittig vor dem Baugrundstiick. Unter Traufhdhe ist die Schnitt-
kante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks (parallel zum First) und der Dach-
haut zu verstehen.

6.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wurde nicht festgesetzt. Dies bedeutet, daB sich die Grenzabstinde aus der Bauord-
nung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO-LSA) ergeben. Weil sich die Baukdrper im Gewerbegebiet
nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollten, miissen nach Auffassung der Gemeinde Ge-
badudelangen von mehr als 50 m zul&ssig sein.

Eine Festsetzung der Dachneigung sieht die Gemeinde nicht als stddtebaulich notwendig an. Viel-
mehr wird im Einzelfall gepriift, wie die Dachneigung dem dorflichen Charakter gerecht wird.

Die festgesetzten Baugrenzen umschlieBen Bereiche, die so bemessen wurden, da ein ausreichen-
des MaR an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf dem Grundstiick
verbleibt. AuBerdem werden die Baugrenzen so gewiahit, daB die geplanten Anpflanzungen im priva-
ten Raum geschiitzt werden.

Zudem ist durch textliche Festsetzung festgelegt, daR die Uberschreitung der Grundflachenzahl nach
§ 19 (4) BauNVO im Bereich des Planungsgebietes unzuléssig ist. Dadurch kann eine weitere Boden-
versiegelung vermieden werden.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Nach Uberzeugung der Gemeinde Kleinmiihlingen kann auf die Festsetzung von értlichen Bauvor-
schriften verzichtet werden, da sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen
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Notwendigkeiten richten. Mit dem MaR und der Art der baulichen Nutzung sowie Bauweise und Bau-
grenzen ergeben sich die wichtigsten Kriterien fiir die Baukorper.

7. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft
7.1 Naturraum
7.1.4 Das Landschaftsbild der Magdeburger Borde

Die GiberméaRige VergroBerung der Ackerschlidge und die weitgehende Ausrdumung aller Strukturele-
mente haben bis zur Wende neben der Gkologischen auch zu einer starken &sthetischen Beeintréch-
tigung des Landschaftsbildes gefiihrt. Hochstens in den kleinen Bachauen blieb das Landschaftsbild
etwas abwechslungsreicher. Durch die Anwendung der Renaturierung der Feldraine, Ausgleichsmaf-
nahmen, Ackerstilllegungen, neuen umweltgerechten Methoden der Diingung u.a.m. wurden den
Boden- und Flurschidigungen in den folgenden Jahren erfolgreich entgegengewirkt. Vielmehr haben
sich Flora und Fauna erholt, die Landschaft wurde wieder artenreicher.

7.1.2 Boden, Relief, Klima

Der geologische Untergrund der Magdeburger Bérde wird von Triasschichten aufgebaut. Verbreitet
liegen auf den Hochflachen liickenhafte Decken von tertidren Sanden und Kiesen.

Die Magdeburger Bérde kann in die Niedere und Hohe Bérde gegliedert werden. Der Planungsbereich
kann in die Niedere Bérde eingeordnet werden. Sie schlieBt sich in einem etwa 8 km breiten Streifen
westlich an das Elbtal an. Kennzeichnend ist eine von Norden nach Siiden verlaufende Endmoranen-
hiigelkette.

Die klimatische Situation ist gekennzeichnet durch die Zugehorigkeit zum mitteldeutschen Trocken-
gebiet im Lee des Harzes. Die Jahresniederschldge liegen dementsprechend zwischen 450 und 540
mm. Der Sidteil der Magdeburger Borde rechnet man zum stérker kontinental beeinfluten Binnen-
land.

Die Magdeburger Borde ist die klassische L6R-Schwarzerde-Landschaft Deutschlands. Hier liegen die
Vergleichsflachen der Reichsbodenschatzung mit der hdchsten Ackerwertzahl 100.

7.1.3 Potentiell Natiirliche Vegetation

In der Magdeburger Borde stellt der subkontinentale Traubeneichen-Hainbuchen-Wald die potentiell
natiirliche Vegetation dar, der an die Hartholzaue, den Stieleichen-Ulmen-Auwaldkomplex der Elbe-,
Bode- und Saaleaue angrenzt. An Solquellen sind in den Bachtélern artenreiche Salzpflanzengesell-
schaften ausgebildet.

7.2 Das Planungsgebiet
7.21 Lage

Das Planungsgebiet ist ca. 0,8 ha gro8 und befindet sich direkt in der Ortslage von Kleinmiihlingen.
Das gesamte Planungsgebiet ist von StraBen bzw. geschlossener Bebauung umgeben. Das Pla-
nungsgebiet wird vom Zenser Graben -Gewisser 2.0rdnung- durchquert.

7.2.2 Beschreibung des gegenwirtigen Zustandes

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplanes (Oktober 1999) ergab sich folgender Zustand:
Beinahe die Halfte der Fidche des Planungsgebietes ist versiegelt. Hierbei handelt es sich um die im
Suden vorhandenen Produktionsgebdude, die Hoffldche sowie die Wohngebietsflache im Norden. An
der Westgrenze befindet sich ein Parkplatz, weicher mit Betonsteinpflaster befestigt wurde. An weni-
gen, sehr kleinen Verkehrsinseln und Nebenflachen blieben z.Zt. noch nicht bepflanzte Griinflichen
{ibrig. Der Rest der Flachen des Planungsgebietes werden als Lagerfldche fiir Bau- und AbriRmaterial
sowie Produkte der Produktion genutzt.
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7.2.3 Zu erwartende Beeintrachtigung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt
vorbereitet. Dabei werden folgende Umweltbestandteile in ihren bisherigen Funktionen beeintréchtigt:

Naturhaushalt

Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren

(z.B. Veranderung der funktionalen Beziehung der vorhandenen Tier- und

Pflanzenarten)

- Boden

(z.B. Bodenabtrag, Versiegelung durch die Baukérper)
- Luft

(z.B. veranderte Luftzirkulation, verdndertes Mikroklima)
- Grund- und Oberflichenwasser

(z.B. Versickerung des anfallenden Dachflachenwassers)

Landschaftsbild Verdanderung der bestehenden Blickbeziehungen (bspw. werden die ge-
wohnten Blickbeziehungen zwischen bebauter Ortslage durch die kiinftig
entstehenden Baukérper verdeckt bzw. erhalten ein anderes Gesicht).

Durch die kiinftige Versiegelung werden in erster Linie Eingriffe in den Naturhaushalt hervorgerufen.

Es geht offene Vegetationsfidche verloren.

So spricht man von einer Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, wenn durch den Eingriff die &rtlicher
Okosysteme beeinfluBt werden. Das heifit, wenn durch den Menschen die physischen, chemischen
und biologischen Prozesse, die auf dieser Flache ablaufen, gestort werden.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die kiinftig entstehenden Baukdrper hervorgerufen.

Im Sinne einer mdglichst geringen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch die kiinftige Bebauung wird ein sparsamer Umgang mit dem Naturgut Boden und eine sinnvolle
grinordnerische Einbindung des Planungsgebietes in die gewachsene Ortslage angestrebt.

7.3 Rechtliche Grundliagen
7.3.1 Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Eingriffe vor allem im Naturhaushalt zu erwarten.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintréchtigen kdénnen.

Eine Abwégung aller bestehenden Belange ist nach § 8 a (1) BNatSchG geregelt:

'Sind aufgrund der Aufstellung ... von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist {iber die Belange des Naturschutzgesetzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan ... in der
Abwé&gung nach § 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden. *

Es ist somit abzuwagen, inwieweit die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege Vorrang
vor anderen Bediirfnissen der Bevdlkerung, z. B. Sport, Freizeit, Erholung, genieBen.

Es ist bereits aufgefiihrt worden, daf z. B. die Belange:

- Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft,

- Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,
- Erhaltung, Erneuerung und Fortentwickiung vorhandener Ortsteile,

im vorliegenden Fall besonderes stédtebauliches Gewicht haben und somit die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege denen der stédtebaulichen Entwickiung nachgeordnet wurden.
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Die Belange des Umweltschutzes dirfen und sollen aber keinesfalls unberiicksichtigt bleiben.

Unter Berlicksichtigung des § 9 des BauGB werden gem. § 8 a Abs. 3 - 5 BNatSchG Festsetzungen
getroffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrédchtigungen der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes auf den Flidchen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind oder im sonstigen Geltungsbereich
des Bauleitplanes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen.

7.3.2 Zuladssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaBnahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren
Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gemaR § 8 NatSchG-LSA erfiillen. Eingriffe i. S. dieses Geset-
zes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.

Nach § 9 NatSchG-LSA diirfen Eingriffe die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unvermeidbar beeintrachtigen.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulédssig, wenn die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
iiberwiegen. Dieses ist z. B. in Gebieten der Fall, in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach
den §§ 17 - 23 NatSchG-LSA (Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile) erflllt sind.

Abweichungen von diesem Grundsatz sind dann mdéglich, wenn {iberragende Griinde des 6ffentlichen
Wohles dem entgegenstehen.

Das Planungsgebiet unterliegt nicht dem Schutz der §§ 17 - 23 NatSchG-LSA.

Die entstehenden Eingriffe werden, soweit moglich, durch geeignete MaBnahmen zum Teil vermie-
den bzw. ausgeglichen, so dal Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes
auf das unbedingt notwendige MaR reduziert werden.

Die Gemeinde Kleinmihlingen stellt unter diesen Gegebenheiten die Belange der stéddtebaulichen
Entwicklung vor die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dafl der vorbereitete
Eingriff zuldssig ist.

7.4 Vermeidungs- und AusglieichsmaBnahmen

Um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhéhen, werden im Bebauungsplan folgende
MaRnahmen textlich festgesetzt:

- Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i.S.
von §9(1)Nr.25a BauGB, sind Pflanzen der Potentiell Natiirlichen Vegetation geman Pflanzliste
1 und Pflanzschema 1 anzupflanzen und zu erhalten. Als Qualitét sind 2mal verpflanzte Jung-
pflanzen zu verwenden. Hochstamme sind mit einem Stammumfang von 8-10 cm zu verwen-
den (textliche Festsetzung Nr. 4).

- Die PflanzmaRnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Abschliuf® der BaumaBnahmen zu
beginnen und fertigzustellen {textliche Festsetzung Nr.5).

- Die unter Ziffer 4 beschriebenen Anpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Alle natiirlich
abgéngigen Pflanzen sind durch entsprechende Neuanpflanzungen geman Pflanziiste 1 zu er-
setzen. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen. Sollte das Pflanzmaterial nicht anwachsen, ist
ein Arttausch vorzunehmen (§ 9 (1)Nr.20 BauGB) (textliche Festsetzung Nr.6).

Diese Festsetzungen tragen zur Sicherung der Eingriinung des Plangebietes bei.

7.5 Abwiagung

Die beschriebenen verbleibenden Eingriffe, die in der Natur bei der Umsetzung der dargestellten Pla-
nung entstehen, sind unter Abwégung aller genannten Belange nicht vermeidbar. Unter Berlicksichti-
gung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung stehen der Gemeinde Kleinmiihlingen andere
Flachen mit einer geringeren Eingriffsintensitét nicht zur Verfliigung. Damit ist der Eingriff zul&ssig.

Durch Verwirklichung der aufgezeigten Vermeidungs- und im folgenden diskutierten AusgleichsmalR-
nahmen wird davon ausgegangen, daB der durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu erwar-

Planungsbiiro Schénebeck GmbH 25.07.2000



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.001 Babock" Gemeinde Kleinmiihlingen 12

tende Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege geman § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen wird.

Zur Verdeutlichung dieser allgemeinen Aussage ist im folgenden ein wertméagiger Vergleich der Aus-
gangssituation und der zukiinftigen Situation aufgestellt worden.

Dies erfolgt in Anlehnung an das 'Osnabriicker Kompensationsmodell', das zur Bewertung von Aus-
gleichs- und ErsatzmafBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung geschaffen wurde.

Nachfolgend gilt die Formel:
Fldche in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE).

7.5.1 Bestandsbewertung / Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Das Plangebiet umfaRt eine Fldche von 0,805 ha. Das Gebiet kann wie unter Punkt 7.2.2 erwédhnt, in
verschiedene Bereiche gegliedert werden. Dazu zdhlen:

- versiegelte Flachen (Bebauung, Hofflache) 0,284 ha
- Parkplatzgriininsel, Hofgriinfliche 0,028 ha
- Parkplatz gepflastert 0,144 ha
- Lagerflache 0,344 ha.

Das Plangebiet ist durch intensive Nutzungen umgeben (Wohnbebauung umgibt komplett das Plan-
gebiet). Dadurch kann das Planungsgebiet in eine weniger empfindliche Wertkategorie eingestuft
werden. Aufgrund dieser Einfliisse erhélt das Planungsgebiet verschiedene Wertfaktoren.

Die versiegelten Fldchen werden als wertloser Bereich mit dem Wertfaktor 0,0 bewertet. Da der
Parkplatz gepflastert wurde, ist eine Versickerung des anfailenden Regenwassers moglich. Diese
Flache kann daher mit einem Wertfaktor von 0,5 belegt werden. Verkehrsgriin und die Hofgriinfliche
(reiner Rasen) werden als weniger empfindlicher Bereich eingestuft. Ein Wert von 1,0 erscheint an-
gemessen. Die Lagerflache ist von Bepflanzung fast vollig befreit und wird vollstdndig von intensiven
Nutzungen umgeben. Als unempfindlichen Bereich erscheint der Maximalwert von 0,5 als Wertfaktor
angemessen.

Damit kénnen folgende Werteinheiten ermittelt werden:

Parkplatzgriininsel, Hofgriinfldche

0,028 ha x 1,0 WF = 0,028 WE.
Parkplatz gepflastert

0,144 ha x 0,5 WF = 0,072 WE.
Lagerfliche

0,344 ha x 0,5 WF = 0,172 WE.

Da die angrenzenden Flachen weniger sensible Bereiche darstellen, soll die Beeintrdchtigung der
angrenzenden Bereiche, die durch die Bebauung in Zukunft zu erwarten ist, z.B. in Form von Larm
und Staub, unberiicksichtigt bleiben. Es ergibt sich somit ein Eingriffsflaichenwert von 0,272 WE.

7.5.2 KompensationsmaBnahmen
Kompensation durch die nicht iiberbaubare Fldche

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht
zuléssig. Das heiBt, es verbleiben 20 % der Grundstiicksflache als freie Vegetationsflache. Auf die-
sen Flachen werden Pflanzen der Potentiell natlirlichen Vegetation angepflanzt und dauerhaft erhal-
ten (Flachen mit einem Gebot fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)Nr.25a BauGB). Diese Fldchen bewirken neben der Einbindung
des Plangebietes eine weitere Strukturierung der Fldche und bieten Lebensraum fiir verschiedene
Tierarten. Sie kénnen mit dem Wertfaktor 1,3 belegt werden

0,132ha x 1,3 WF = 0,171 WE
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Kompensation durch Oberflichenwasserversickerung:

Innerhalb des Planungsgebietes kdnnen hdchstens 80 % der Grundstiicke versiegelt werden. Das auf
den versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser wird auf den jeweiligen Grundstiicken ver-
sickert. Die Versickerung des anfalienden Oberfldchenwassers kann mit dem Wertfaktor 0,1 ange-
rechnet werden.

Zu der max. versiegelbaren Flache muR die StraBenverkehrsfldche hinzu gerechnet werden.
Versiegelte Flachen (Geb&ude, Hallen, Wohngebiet)

0,503ha x 0,1 WF = 0,050 WE
StralRenverkehrsflache
0,144 ha X 0,1 WF = 0,014 WE

Somit ergibt sich eine Summe von 0,064 WE.

Kompensation durch Anpflanzungen auf der privaten Griinfidche:

Auf den privaten Griinflachen (Verkehrsgriin, Hofgriinflache) wurden ebenfalls Anpflanzungen vorge-
nommen. Wie im Punkt 7.5.1 angegeben, kénnen diese Flachen mit einem Wertfaktor von 1,0 belegt
werden. Diese Fldchen bewirken ebenfalls die Einbindung des Plangebietes und eine weitere Struktu-
rierung der Flache.

0,028 ha x 1,0 WF = 0,028 WE.

Bilanzierung der beschriebenen KompensationsmaBnahmen:
Eingriffsflichenwert : 0,272 WE

Kompensation durch

die nicht Gberbaubare Fldche : -0,171 WE
die Oberflachenwasserversickerung : - 0,064 WE
die Anpflanzung auf der privaten Griinfldche : - 0,028 WE
Kompensationsdefizit : 0,009WE

Der Eingriff in den Naturhaushalt und das Ortsbild kann fast vollstédndig durch die beschriebenen
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden. Da die Flache fiir Stellplatze und
Zufahrten nur dem Bestand entspricht und eine weitere Ausfiihrungsplanung folgt (mit weiteren Ver-
kehrsgriininseln), ergeben sich weitere Ausgleichspotentiale. Nach Uberzeugung der Gemeinde
Kleinmiihlingen, wird deshalb die zu erwartenden Beeintrdchtigungen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen gem.
§ 9 und 11 NatSchG LSA ausgeglichen.

8. ERSCHLIEBUNG SOWIE VER- UND ENTSORGUNG
8.1 VerkehrserschlieBung
Motorisierter Individualverkehr

Fiir den Auto- und Lkw-Verkehr ist das Planungsgebiet an die ,SchulstraRe” und die ,Zenser Stral3e”
angeschlossen.

Innere VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt fur LKW an der Ecke ,SchulstraBe’/,Zenser StraRe". Der
LKW-Verkehr verlat das Grundstiick Uiber den AnschluB an die ,Zenser Strae“. Die Zu-, Ausfahrt
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und sowie die verbindende Straenflache besitzen die fiir LKW notwendigen Abmafe. Damit werden
auch die Belange der Millentsorgung, der Feuerwehr u.a.m. gesichert. Eine Zu- und Ausfahrt fir den
Gasteparkplatz ist zusétzlich am westlichen Rand des Planungsgebietes (,Zenser StraRe®) vorhan-
den.

Ruhender Verkehr

Im Pianungsgebiet sind an der westlichen Seite eine Vielzahl von Parkpldtzen fur die Mitarbeiter und
Gaste vorhanden. Sie tragen alle privaten Charakter. Im Bebauungsplan sind diese Parkpldtze und
die StraBe als ,Flachen fiir Stellplatze" gemaR §9(1)Nr.4 BauGB festgesetzt.

8.2 Wasserwirtschaftliche ErschiieBung

Fur die Trinkwasserversorgung ist der Wasserversorgungszweckverband im Landkreis Schénebeck
verantwortlich. Die Versorgung mit Trinkwasser {iber das &ffentliche Wasserversorgungsnetz ist gesi-
chert. Dazu sind in der ,KirchstraBe" (AZ 150) bzw. ,Schulstrae* entsprechende Leitungen in Tréger-
schaft der Stadtischen Werke Magdeburg vorhanden. Die Leitung in der ,Kirchstralie® versorgt den
Gewerbebetrieb zur Zeit.

Die Gemeinde Kleinmilhlingen ist Mitglied des Abwasserverbandes ,Ostliche Borde* mit Sitz in Biere.
Dieser ist rechtskraftig gegriindet mit 6ffentlicher Bekanntmachung der kommunalaufsichtlichen Ge-
nehmigung vom 23.10.1992. Weitere Mitglieder sind die Gemeinden Biere, Zens, Welsieben, Eg-
gersdorf, Eickendorf und Kleinmihlingen. Das in den erschlossenen Bereichen der genannten Ge-
meinden anfallende Schmutzwasser wird (iber ein vorhandenes Druckrohrieitungssystem zum Klar-
werk Schonebeck transportiert und dort gereinigt. In der ,Grabenstra3e” ist ein neu verlegtes Trenn-
system vorhanden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt derzeit {iber eine Kleinkldranlage am westlichen Rand des
Planungsgebietes. Im Zuge der weiteren ErschlieBung der zentralen Schmutzwasserentsorgung im
Jahr 2000 (KirchstraBe) und im Jahre 2001 (Zenser StraBe) ist die Kleinklaranlage au3er Betrieb zu
nehmen und der Anschiul der Grundstiicke an die zentrale Schmutzwasserentsorgung herzustellen.
Das vorhandene offentliche Abwassersystem ist fir die Aufnahme der im Gebiet anfailenden
Schmutzwésser ausreichend dimensioniert.

Uber das geplante Bebauungsgebiet verlauft der verrohrte ,Zenser Graben -Gewdasser 2.0rdnung“
(Vorflutgraben). Der Gewdésserunterhaltungsverband ,Elbaue” ist Unterhaltungspflichtiger. Zur Siche-
rung dieses Grabens wird im Bebauungsplan eine Fléche, die zugunsten des Rechtstragers des
Zenser Grabens -Gewdsser 2.0rdnung- (gem. §9(1) Nr.16 BauGB) festgesetzt. Die Zuganglichkeit
wird mit dem Hinweis im Teil B der Planzeichnung gesichert.

8.3 Regenwasserbeseitigung

Fiir die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers bieten sich im Plangebiet gute Vorausset-
zungen. Der vorhandene Boden besitzt eine gute Durchldssigkeit.

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflichenwasser ist zu versik-
kern. Dieses Niederschlagswasser ist vorrangig durch Mulden- oder Flachenversickerung auf dem
Grundstiick abzuleiten. Diese Art der Niederschlagsversickerung ist erlaubnisfrei.

Neuanzulegende befestigte AuRenflachen sind so zu gestalten, dal eine Versickerung des anfallen-
den Oberfldchenwassers auf ihrer Fldche selbst (z.B. mit breitfugig verlegtem Rechteckpflaster mit
mind. 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schottersteinen 0.4.) oder in ihren unbefestigten Seiten-
bereichen (Mulden- oder Flachenversickerung), auf dem Grundstiick gew&hrleistet ist.

Die Versickerung von Niederschlagswasser mit besonderen Anlagen oder Einrichtungen bzw. die
Einleitung in den ,Zenser Graben -Gewésser 2.0rdnung-“ ist eine Gewdasserbenutzung im Sinne der
§§ 4, 5 WG LSA, die der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 11 WG LSA bedarf. Die wasserrecht-
liche Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Schénebeck zu beantragen.
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8.4 Brandschutz

Zur Lschwasserversorgung sind die technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 (Juli 1978)
zu beachten.

Fir die Loschwasserversorgung stehen verschiedene Moglichkeiten zur Verfigung. In der ,Kirch-
strake”, ,Zenser Strale“ und ,Schulstrae“ sind Unterflurhydranten (angebunden an das Trinkwas-
sernetz der SWM) vorhanden. Weiterhin kdnnte Wasser aus dem westlich der ,Zenser Stral3e” gele-
genen Teich entnommen werden. Mit diesen Moglichkeiten ist eine Versorgung mit Léschwasser ge-
sichert.

Grundsétzlich sind zur Loschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen Hydranten
und bei Entnahme von Loschwasser aus unabhingigen Léschwasserentnahmestellen Sauganschliis-
se zu installieren.

Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Zur Loschwasserentnahme sind DIN-gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren. AuBerdem sind
die Zufahrten zu bebauten Grundstiicken flir die Feuerwehr jederzeit zu gewéhrieisten. Einzelne
brandschutztechnische MaRnahmen sind mit dem Brandschutzprifer im Rahmen der Ausbauplanung
festzusetzen.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist der genaue Ldschwasserbedarf zu ermitteln.

8.5 Fernmeldewesen

Fur die fernmeldetechnische Versorgung ist die TELEKOM verantwortlich. Entsprechende Leitungen
sind in der ,KirchstraRe" bzw. ,SchulstraBe” vorhanden. Diese Anlagen miiRten bei Bedarf ausgebaut
werden. Entsprechende Abstimmungen sind rechtzeitig mit der TELEKOM vorzunehmen.

8.6 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Schénebeck. Die Entsorgung der festen Abfallstoffe
wird zentral durch den kreiseigenen Betrieb (Kreisreinigung Schonebeck GmbH) durchgefiihrt.

Fiir Schrott, Sperrmiill etc. werden gesonderte Sammelaktionen durchgefiihrt

Auf der Grundlage des Gesetzes liber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz-
AbfG) vom 27.08.1986 (BGBI. | S. 1410, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.08.1993, BGBI. | S.
1489) und des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG-LSA) vom 14.11.1991 (GVBI. LSA
Nr. 37/1991 S. 422) besteht zur Abfallentsorgung der AnschluB- und Benutzungszwang.

Alle beim Bau und der spiteren Nutzung anfallenden Wertstoffe und Abfélle sind entsprechend der
gultigen Abfallentsorgungssatzung und Abfallgebiihrensatzung des Landkreises Schénebeck einer
Verwertung bzw. Entsorgung zuzufiihren.

Nicht wiederverwertbarer Bodenaushub ist in Absprache mit dem Amt fiir Natur, Umwelt und Was-
serlwirtschaft zu verbringen. Als zentrale Deponie fungiert die Deponie in Schénebeck.

Anfang der 90ziger Jahre wurde zudem das Duale System im Landkreis eingefiihrt. Es ermdglicht die
Wiederverwertung von Verpackungsstoffen. Dazu sind im Ortsteil Kieinmilhlingen Sammelcontainer
fiir die verschiedenen Wertstoffe aufgestellt worden.

Das Planungsgebiet kann von Mullfahrzeugen befahren werden. Hierflir sind die Verkehrsflichen so
festgesetzt, daft es mdglich ist, das Gebiet ohne Rilckwértsfahren wieder zu verlassen.

8.7 Energieversorgung

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektroenergie erfolgt durch die ,avacon” (Sitz Forderstedt). Die
Versorgung des Plangebietes mit Strom kann entsprechend dem Bedarf sichergestelit werden. Dazu
ist die Verlegung neuer Kabel von der ,Zenser Stralte” bzw. ,Schulstrae” aus notwendig.
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Die Gasversorgung in der Gemeinde wird durch die Erdgas Mittelsachsen GmbH mit Sitz in Schéne-
beck sichergestellt. Im Bereich der ,KirchstraBe" verléuft eine entsprechende Gasleitung.

8.8 Altlasten

Der Gemeinde Kleinmiihiingen liegen zur Zeit keine Erkenntnisse oder Hinweise vor, da sich im
Geltungsbereich des Plangebietes Altlasten 0.4. befinden.

8.9 Immissonsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fiir die Bauleitplanung ist §50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen
so zuzuordnen sind, daR schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder lberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Diese Grundsétze wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Bei der Festset-
zung sowie Zuordnung des Baugebietes wurden die vorhandenen Nutzungen im angrenzenden Be-
reich beriicksichtigt.

9. PLANUNGSSTATISTIK

Allgemeines Wohngebiet (ha) 0,021
Private Griinfliche (ha) 0,028
Eingeschranktes Gewerbegebiet (ha) 0,755
davon sind:

- Flachen fiir Stellpldtze und ihre Einfahrten (ha) 0,155
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, 0,132
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (ha)

Gesamtflache (ha) 0,805
10. PLANVERWIRKLICHUNG

Bei der Verwirklichung der Planung durch Bauvorhaben sind folgende Hinweise zu beachten:
Denkmalschutz

"Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren
von Sachen findet, bei denen AnlaB zu der Annahme geben ist, dal sie Kulturdenkmale sind
(archéologische und bauarchéologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Waoche nach der Anzeige unverandert zu
lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Das Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die
Fundstelle nach arch#ologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen" (§ 9 (3)
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt, GVBI. LSA Nr. 33/1991 vom 28.10.1991 (DSchG-
LSA)).

"Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, da Kulturdenkmale entdeckt werden, bediirfen
der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde und sind rechtzeitig anzuzeigen" (§ 14 (2)
Satz 1 DSchG-LSA).

Notwendige Dokumentationen gem. § 14 Abs. 9 DSchG sind durch den Vorhabentrager abzusichern.
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11. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan auch ohne solche ver-
wirklicht werden kann.

12. BETEILIGUNG DER BURGER

GemaR § 3 (1) BauGB sind die Biirger friihzeitig tiber die Ziele, Zwecke und voraussichtlichen Aus-
wirkungen offentlich unterrichtet worden. Zu diesem Zwecke wurde am 16.11.1998 eine Biirgerver-
sammlung in Kleinmiihlingen durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.001 ,Babock®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der dazugehdrigen Begriindung, wurde geméaR § 3 (2)
BauGB auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden min-
destens eine Woche vorher ortsiiblich mit dem Hinweis bekanntgemacht, daR Bedenken und Anre-
gungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

13. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Am Bebauungsplan Nr.001 ,Babock" der Gemeinde Kleinmiihlingen wurden die Behdrden und Stel-
len, die Trager dffentlicher Belange sind, geman §4(1) BauGB friihzeitig beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.001 ,Babock®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der dazu-
gehorigen Begriindung. Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Gemeinde den Tragern 6f-
fentlicher Belange gemé&R § 4(2) BauGB eine angemessenen Frist.

14. VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.001 ,Babock” hat zusammen mit der dazugehdérigen Begriin-
dung in der Zeit vom 24.01.2000 bis einschlieBlich 25.02.2000 in den Amtern der Verwaltungsge-
meinschaft ,Ostliche Borde*, Karl-Marx-StraBe 1 und 22 in 39221 Eickendorf, wihrend der Dienst-
stunden gem. § 3(2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Dienststunden der Verwaltungsgemeinschaft:
Montag: 7.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag: 7.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch: 7.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag: 7.00 Uhr bis 15.00 Uhr
Freitag: 7.00 Uhr bis 12.15 Uhr

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 24.07.2000.

Kleinmiihlingen, den 25.07.2000 %//

Biirgermeister
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