SATZUNG

der Gemeinde Bordeland

ber den Bebauungsplan “Bierer StraBe”
in der Gemeinde Eickendorf

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der
zuletzt gednderten Fassung wird nach BeschluBfassung
durch den Gemeinderat vom 18.03.2021 entsprechend §10
Abs.3 BauGB folgende Satzung lber den Bebauungsplan
"Bierer StraBe” in der Gemeinde Eickendorf, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.

Teil A — Planzeichnung
MaBstab  1:1000
eichenfestsetzungen nach PlanzV

Teil B — Text

Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

gez. B. Nimmich (L.S.)

Biirgermeister

Bordeland, 23.03.2021

VERFAHRENSVERMERKE

I Beschllsse

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB §2 Abs.1
BauGB am 27.08.2020 von dem Gemeinderat beschlossen.

Der Beschluss wurde ortslblich bekannt gemacht.

2. Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 19.11.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung zur Auslegung gemdB
§3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Des Weiteren wurde beschlossen, dass das Verfahren
nach §13 a) BauGB angewandt wird und dass Anregungen
nur zum Bebauungsplan vorgebracht werden kénnen.

3. Abwégungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 18.03.2021 die vorgebrachten An—
regungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellung—
nahmen der berihrten Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gepriift.

Das Ergebnis ist gemdB §3 Abs.2 BauGB mitgeteilt worden.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 18.03.2021 den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

gez. B. Nimmich (L.S.)

Biirgermeister

Bordeland, 23.03.2021

I Verfahren

1. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit
vom 07.12.2020 bis einschlieBlich 19.01.2021 gemdB §3 Abs.2 BauGB
offentlich im Bauamt der Gemeinde Bdrdeland ausgelegen.

Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann zum Bebauungsplan vorgebracht werden
kénnen, am 25.11.2020 im Amtsblatt Nr. 08 fir die Gemeinde Bordeland
bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie die
auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche Internet—Portal
eingestellt werden.

gez. B. Nimmich (L.S.)
Boérdeland, 23.03.2021

Blirgermeister

2. Behérdenbeteiligung

Die berlihrten Behorden und sonstige Trdger offentlicher Belange wurden
gemdB §13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom 26.11.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
aufgefordert.

Sie wurden gleichzeitig lber die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB
benachrichtigt.

gez. B. Nimmich (L.S.)

Bérdeland, 23.03.2021
Blirgermeister

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes “Bierer StraBe”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in der Fassung
vom 02/2021 wird ausgefertigt.

gez. B. Nimmich (L.S.)

Bilirgermeister

Bordeland, 23.03.2021

4. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes “Bierer StraBe” sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr. 01 der Gemeinde Bordeland

am 25.03.2021 bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie der in
Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche Internet—Portal eingestellt
werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie die
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erlsschen
von Entschddigungsanspriiche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 25.03.2021 in Kraft getreten.

gez. B. Nimmich (L.S.)

Biirgermeister

Bérdeland, 25.03.2021

5. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB

Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften sowie beachtliche Md&ngel des Abwdgungsvorganges sind
innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Bordeland,

Biirgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Mischgebiet (§6 BauNV0)

°’

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,8 GeschoBfldchenzahl (GFZ)

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

II Zahl der Vollgeschosse
FH 10m Firsthche

Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Firsthche

3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 EUuNVO)

[ Baugrenze (gem. §23 Abs.3 BauNVO)

o offene Bauweise (gem. §22 BauNVO)

4.  Fldchen flr die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1 Nr.18 u. Abs.6 BauGB)

Fldche fiir die Landwirtschaft

]

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a u. Abs.6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

:

Geltungsbereich des B—Planes
(89 Abs.7 BauGB)

Mit Geh— (G) und Fahrrechte (F) zu
belastende Fldchen (§9 Abs.1 Nr.21 u. Abs.6 BauGB)
G+F entspr. Textl. Festsetzungen Pkt. 3.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
7. Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)
Mittelspannungsleitung

Niederspannungsleitung
Telekommunikationsleitung

8. Informeller Charakter

vorhandene Bebauung

Flurstilicksgrenzen

f)

Flurgrenze

von der Planung betroffene Flurstiicke

20.00 BemaBung
PRAAMBEL
Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des Baugesetz—
buches (BauGB) in der aktuellen Fassung, in Verbindung mit der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung—BauNVO) in
der aktuellen Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) in der aktuellen Fassung.
Planzeichenverordnung PlanzZV

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstellung des
Planinhaltes in der aktuellen Fassung.

AR
-
-

4.2.

4.3.

4.4.

4.4.1.

4.4.2.

. Bepflanzung

Art und MaB der baulichen Nutzung
89 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die im allgemeinen Wohngebiet gemdB §4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen
(§1 Abs.6 BauNVO).

Die im Mischgebiet allgemein und ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsgaststdtten werden gemdB §1 Abs.5 und Abs.6
BauNVO ausgeschlossen.

Als unterer Bezugspunkt flir Hohenangaben wird die
Oberkante der an das Baugrundstlick angrenzenden
StraBenbegrenzungslinie der Bierer StraBe festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt der Hohe wird der oberste
Firstabschluss bzw. die oberste Attika des Gebdudes
festgesetzt.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in
Wohngebduden  §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Mit Geh—und Fahrrechten zu belastende Fldchen
89 Abs.1 Nr.21 BauGB
Weg flr die Landwirtschaft

Das festgesetzt Geh— und Fahrrecht (GF) dient der
ErschlieBung landwirtschaftlich genutzter Fldchen auf den
Flurstiicken 10261; 10262; 350/41; 42/1; 42/2; 10255
und umfasst die Befugnis des Eigentiimers sowie der
Bewirtschafter (Pdchter) hier einen zweckdienlichen
Wirtschaftsweg anzulegen, zu nutzen und zu unterhalten.

Griinordnung
Private Grundstiicksfldchen
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf dem Baugrundstlick im Geltungsbereich B—FPlan ist pro
angefangene 250m* Grundstiicksfliche mindestens ein
mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum
zu pflanzen. Bei der Ermittlung der anzupflanzenden sind
vorhandene Bdume einzurechnen. Die Bdume sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

. Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von

Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

An der oOstlichen Grenze des Plangebietes ist eine 3m breite
standortgerechte Strauchhecke zu pflanzen.
Je m? ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.

Pflanzbestimmungen  §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Flr alle festgesetzten Pflanzungen unter Punkt 4.1. sind
standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden.

Alle Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges gleichartig zu ersetzen.

Flr alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:

* hochstdmmige mittelkronige Laubbaumarten mit mind.
14—16cm Stammumfang

* hochstdmmige Obstbdume mit mind. 12—14cm
Stammumfang

Vorschlag Pflanz— und Geholzliste

a) einheimische b) Obstbdume
Laubbaumarten alte Obstsorten
—Feldahorn *Apfel *Birne
—Hainbuche —Kaiser Wilhelm —Késtliche von Charneux

—Rote Sternrenette —Gellerts Butterbirne
—Jacob Lebel
—Boskoop

einheimische Straucharten

—Vogelkirsche

—Eberesche —Gute Graue

C

<

—Hundsrose
—Eingriffeliger WeiBdorn

—Haselnuss
—Roter Hartriegel

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Zum Schutz briitender und aufziehender Vdgel ist eine
Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend dirfen
Baufeldfreimachung und Gehdlzfdllungen nur auBerhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen O1. Oktober und 28. februar
durchgefiihrt werden.

Ausnahmen hiervon sind mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist
eine Priufung der betroffenen Ackerfldchen auf ihre
Hamsterbesiedlung durchzufiihren.

Bebauungsplan

"Bierer Stral3e"
in der Gemeinde Bordeland
OT Eickendorf

Auszug aus Top.Karte - Ubersichtsplan M1:10000

Eickendorf

Kartengrundlage: Auszug aus Topographischen Karte M 1:10.000
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m Geltungsbereich des Bebauungsplanes

VW Ingenieurblro flir Verkehrs— und
Wasserwirtschaftsplanung GmbH
Calbische StraBe 17

Telefax 0391-4060400
Telefon 0391-4060300

eMail office@ivw—gmbh.eu

39122 Magdeburg

a | |
u VW Ingenieurbiiro GmbH

Vorhaben gemessen
Bebauungsplan Kartiert
"Bierer Stral3e" R
. . i , [
in der Gemeinde Bérdeland / OT Eickendorf ’
Req.Nr.:12020048 | 9eprueft
Darstellung bearbeitet Februar 2021 | Fr. Miiller
ezeichnet Februar 2021 | Fr. Scholz
Satzung :
geprueft Februar 2021 | Fr. R.Miller
Lagestatus: LS489 MaBstab 1:1000 Blatt Nr.
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