Bebauungsplan Wohngebiet "An der Bierer Stralle"” Teil A im OT Welsleben der Gemeinde Béordeland
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
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geplante Darstellung entspr. Planzeichnung
der 6. Anderung des fortgeltenden
B-Planes 02/92 Wohnbou "Stid”, Teil A
Fahrrecht fiir Rettungs— und Millfohrzeuge

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet
(84 BauNvO)

0,8 GeschoBfldchenzahl (GFZ)

0.4 Grundfldchenzahl (GRZ)

Iir Zahl der Vollgeschosse
FH 10m  Firsthohe

Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nulzung

Grundflichenzahl GeschoBfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse

Firsthihe

Bauweise

zuldssige Bebauung

J. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

L KX B ] Baugrenze

offene Bauweise

Q
(gem. §22 BauNvo)

/N

4. Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB

anderer Flachen an Verkehrsfldchen
(89 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB)

nur Einzelhduser zuldssig

Bereich ohne FEin— wund Ausfahrt
gemdB Pkt.4 der Textlichen Feslsetzungen — Teil B

5. Griinflachen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinfldche

und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(89 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB)

Umgrenzung ven Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strauchern und sonsligen
Bepflanzungen

(§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

/. Sonstige Planzeichen
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HINWEIS ZUM Pkt.3 der textlichen Festsetzung:

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes

fiir Geologie und Bergwesen Sachsen—Anhalt vom
04.12.2018, wird den kiinftigen Bauherren empfohlen
e eine standortkonkrete Untersuchung der Versickerungs—
e féhigkeit des Untergrundes entspr. Arbeitsblatl DWA—A138
e durchzufiihren.

B BN Geltungsbereich des B—Planes

(89 Abs.7 BauGR)
] Mit Geh—(G) und Fahr—(F) und
[ 17" "1 Leitungsrechten (L) zu belastende Flédchen

(§9 Abs.1 Nr.21 BouGB)

G — fir die Anlieger
F — fiir Anlieger, Mill- und Rettungsfahrzeuge
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Ver— u. Entsorgungsunternehmen
L. — fur die zustandigen Ver— und
Entsorgungsunternehmen

8. Informeller Charackter

— ¢~ Flurstiicksgrenzen
— von der Planung betroffene Flurstiicke
— e e flurgrenze

15.00 BemaBung
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1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes “An der Bierer Strabe” Teil A

SATZUNG

der Gemeinde Bérdeland
liber den Bebauungsplan Wohngebiet "An der Bierer StraBe” Teil A
im OT Welsleben

Aufgrund des $10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt gea
Fassung wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom
gemdB §10 Abs.3 BauGB folgende Satzung iiber den Bebauungsp.lan
Wohngebiet "An der Bierer Strasse” Teil A, bestehend aus der Planzeichnung
(Teit A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A — Planzeichnung
MaBstab  1:1000
Zeichenfestsetzungen nach PlanZV

Teil B — Text
Textliche Festsetzungen ouf~ ﬁ!zwchnung
fcr

PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des Bau-—
gesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung, in Verbindung mit der
Merordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver—
ordnung — BauNVQ) in der oktuellen Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BouQO LSA) in der aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung PlanZV
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iiber die Darstellung
des Planinhaltes in der aktuellen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Beschliisse
1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungslanes wurde gemiB §2 Abs.1 BauGB am
20.08.2018 von dem Gemeinderat beschlossen.

Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht, am 27.09.2018
im Amtsblatt Nr.08 der Gemeinde Bérdeland.

2. Auslegungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am 01.11.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung zur Auslegung gemdB $3 Abs.? BauGB beschlossen.

Des Weiteren wurde beschlossen, dass das Verfahren nach §13 b)
BauGB angewandt wird.

3. Abwiégungsbeschiuss
Der Gemeinderat hat am 24?3 ..... ’ﬁ ie vorgebrachten Anregungen
und Hinweise der Offentiichkeit sowie die Stellungnohmen der
beriihrten Behdrden und sonstige Trdger Offentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gepriift.

Das Ergebnis ist gemdB §3 Abs.2 BauGB mitgeteilt worden.

4. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
beschlossen.

21.03 &7

den Bebauungsplan, bestehend
Text (Teil B) als Satzung

Die Begriindung wurde gebilligt.

Bordeland, 'Z? aj f/‘a 7-?'9 B¢ (,Jf(j

VERFAHREN

1. Offentiichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit
vomn 19.11.2018 bis einschlieBlich 19.12.2018 gemdB §3 Abs.2 BauGB
offentiich im Bauamt der Gerneinde Bordeland ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann zum Bebauungspan vor—
gebracht werden kénnen, am 08.11.2018 im Amtsblatt Nr.09 fiir die
Gemeinde Bérdeland bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie die auszulegenden U,mrlagem zeitgleich ins gemeindliche
Internet—FPortal emgest rde a{w .‘,"

é‘ﬂ'mger offentlicher Belange
wurden gemdB §13 Abs mit Schreiben vom 07.11.2018
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes

mit Begriindung aufgefordert.

benachrichtigt.
Bordeland, "‘23 0‘5

3. Ausfertigung
Die Satzung des Beb e L end aus Plapzeichnung
(Teil A) und dem Text (Te g _Eas\sWrg vom €6 rﬁﬂfé’a.{?

wird ausgefertigt. r‘ h‘*- -\m\
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4. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Wohngebiet "An der Bierer
StraBe” Teil A, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu ha.'ten ist, sind im Amtsblatt Nrog der
Gemeinde Bordeland ame.2+834%: ﬁ ekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfoigte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie der in Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche
Internet—Fortal eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formfehler und von Mdngeln der Abwigung
sowie die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit
und Erléschen von Entschédigungsanspriiche (§44 Abs.3 S.1 BouGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ‘Z? Oj‘bjz Kpaﬂ :_geﬂ'eten

Bérdeland, xﬂ? 05 20 ’j /i Q‘
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5. Geltendmachung der Verle

Eine nach §214 BauGB beachtliche Veﬁ%ﬂ; von Verfahrens— und
Formvorschriften sowie beachtliche Méngel des Abwdgungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

ogs%::a;ﬁ?an § 215 BauGB

Bdrdeland,

Biirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1. Art und MaB der baulichen Nutzung - §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Die in einem aligemeinen Wohngebiet gemdB §4 Abs.3 BauNVO ausnchmsweise
zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen (§1 Abs.6 BauNVQ).
1.2. Als unterer Bezugspunkt fiir Héhenangaben wird die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte)

der zum Baugrundstiick néchstgelegende vorhandene StraBe festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt der Hohe wird der oberste Firstabschluss bzw. die
oberste Alliko des Gebdudes festgesetzt.
2. Haochstzuldssig Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden — §9 Abs.1 Nr.6 BauGB
Je FEinzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.
% Oberfldchenwasser — §9 Abs.4 BauGB in Verbindung §55 WHG

Das anfallende Oberflichenwasser ist auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten,
zu verwerten bzw. zu versickern.

Ein— und Ausfahrten — §9 Abs.1 Nr.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB

4.1. In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein— und Ausfahrt
ist die Ein— und Ausfahrt beschrankt zuldssig:
— fur Rettungs— und Miillfahrzeuge als Ein— und Ausfahrt

4.2. Die Ein— und Ausfahrt fiir den beschriinkten Faohrverkehr gemdB Punkt 4.1. ist mit
abschlieBbaren Pollern zu sichern.

3. Griinordnung

5.1. Private Grundstiicksfldchen

5.1.1 Bepflanzung — $§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf den Baugrundstiicken nérdlich der PrivatstraBe ist pro ongefangene 250m® Grundstiicks -
fliche mindestens ein miltelkroniger Laubboum oder ein hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen.

5.1.2.Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern
und sonstige Bepflanzungen §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

An der siidlichen Grenze des Plangebietes ist eine 5m breite standortgerechte
Strauch—Baumhecke zu pflanzen.

5.2. Pflanzbestimmungen - §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
— fiur alle festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte einheimische Gehdlze
zu verwenden.
Alle Gehdlze sind zu unterhaiten und im Falle ihres Abganges gleichartiq zu ersetzen.
— fiir alle Baumpflanzungen ist Boumschulware zu verwenden:
* hochstdmmige mittelkronige Laubboumarten mit mind. 14—16em Stommumfang
* hochstdmmige Obstbdume mit mind. 12—-14em Stammumfang
5.3. Vorschlag Geholzverwendungen

a) einheimische Baumarten alte Obstsorten

—Feldahorn * Apfel * Birne

—Hainbuche —Kaiser Wilhelm —Kaostliche von Charneux
~Vogelkirsche —Rote Sternrenette —Gellerts Butlerbirne
~Eberesche ~dJacob lLebel —Gute Graue
—Boskoop
b) einheimische Straucharten
—Haselnuss —Hundsrose

—Roter Hartriegel —Eingriffeliger WeiBdorn

VW Ingenieurbiiro fiir Verkehrs— und Telefax 0391—4060400
Wasserwirtschaftsplanung GmbH Telefon 0391--4060300
Calbische StraBe 17 el e eMail office@ivw—gmbh.cu
39122 Magdeburg R e ;
| W Ingenieurbiiro GmbH
Vorhaben gemessen
Bebauungsplan ——
Wohngebiet "An der Bierer Stral3e" Teil A ;
im OT Welsleben der Gemeinde Bérdeland e
Reg.Nr.: 2218011 | gepriift
Darstellung bearbeitet Februar 2019 | Fr. Miiller
Satzung gezeichnet februar 2019 | fr. Scholz
gepriift februar 2019 | Fr. R.Miiller
Lagestatus: 15489 MaBstab 1:1000 Blatt Nr.

V:\2218011\BLP\ 1_GL\CAD\DWG\HP\BPlan Wohngebiet Bierer StrasseTeilA\BP2218011Welisleben_BiererStrasseTeilA_Satzung.dwg

V:\2218011\BLP\ 1_GIL\CAD\PLT\BPlan Wohngebiet Bierer StrasseTeilA\BP2218011Welsleben_BiererStrasseTeilA_Satzung.plt/pdf




